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Exp. 2761-J-20. 

Buenos Aires, 10 de diciembre de 2020. 

Ley 

(Aprobaci6n inicial conforme lo establecido en los articulos 89 y 90 de Ia 
Constituci6n de Ia Ciudad Aut6noma de Buenos Aires) 

Articulo 1°.- Suprimense los articulos 2.1, 2.1.1, 2.1.2, 2.1.2.1, 
2.1.2.2, 2.1.2.3, 2.1.2.4, 2.1.2.5, 2.1.2.6, 2.1.2.6.1, 2.1.2.6.2, 2.1.2.6.3, 2.1.2.6.4, 
2.1.2.6.5, 2.1.2.6.6, 2.1.2.6.7, 2.1.3, 2.1.3.1, 2.1.3.2, 2.1.3.3, 2.1.3.3.1, 2.1.3.4, 
2.1.3.5, 2.1.3.6, 2.1.3.7, 2.1.3.8, 2.1.3.9, 2.1.4, 2.1.5, 2.1.5.1, 2.1.6, 2.1.7, 2.1.8, 
2.1.8.1, 2.1.8.2, 2.1.9, 2.1.10, 2.1.10.1, 2.1.11, 2.1.12, 2.1.13, 2.1.14, 2.1.15 del 
Titulo 2 "Obra, Avisos, Permisos y Sujetos", del C6digo de Edificaci6n Anexo A de 
Ia Ordenanza No 34.421 (Texto Consolidado par Ley 6347). 

Art 2°.- lncorp6ranse los articulos 2.1, 2.1.1, 2.1.1.1, 2.1.1.2, 2.1.2, 
2.1.3, 2.1.3.1, 2.1.3.2, 2.1.3.3, 2.1.3.4, 2.1.3.5, 2.1.3.6, 2.1.3.7, 2.1.3.7.1, 2.1.3.7.2, 
2.1.3.7.3, 2.1.3.7.4, 2.1.3.7.5, 2.1.4, 2.1.4.1, 2.1.4.2, 2.1.4.3, 2.1.4.4, 2.1.4.5, 
2.1.4.6, 2.1.4.6.1, 2.1.4.6.2, 2.1.4.7, 2.1.4.8, 2.1.5, 2.1.6, 2.1.7, 2.1.7.1, 2.1.7.2, 
2.1.7.2.1, 2.1.8, 2.1.9, 2.1.9.1, 2.1.10, 2.1.11, 2.1.12, 2.1.12.1, 2.1 .. 13, 2.1.14, 
2.1.15, 2.1.16, 2.1.17, 2.1.18 al Titulo 2 "Obra, Avisos, Permisos y Sujetos", del 
C6digo de Edificaci6n Anexo A de Ia Ordenanza No 34.421 (Texto Consolidado par 
Ley 634 7), siguientes: 

2.1 Avisos y Permisos 
Previa a Ia realizaci6n de cualquier tarea constructiva debe solicitarse un Aviso o 
Permiso de Ejecuci6n de Obra Civil y/o lnstalaciones conforme los alcances de Ia 
tare a. 

2.1.1 Avisos de Obra y Demolici6n 
2.1.1.1 Aviso de Obra 
El aviso de obra autoriza exclusivamente a ejecutar las siguientes tareas de 
mantenimiento y modificaci6n en edificaciones existentes: 
Trabajos que requieran Ia colocaci6n de una valla provisoria para ocupar Ia vereda 
con materiales, andamios o defensa para evitar Ia caida de materiales para 
reparar, limpiar, pintar o cambiar texturas de fachadas; colocar rejas y/o. portones 
sabre carpinterias existentes; instalar toldos, marquesinas y/o vidrieras. 
Reemplazar y/o ejecutar en interiores, contrapisos, carpetas de asiento, solados, 
revoques, revestimientos. de paredes y/o cielorrasos. 
Realizar modificaciones internas en superficies con registro previa, que consistan 
en demoler y/o ejecutar tabiques divisorios internes no portantes y que no afecten 
el comportamiento estructural del inmueble. 
Terraplenar y rellenar terrenos. 
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Ejecutar rampas y cualquier otro elemento que permita cumplir con Ia normativa 
de accesibilidad a Ia edificaci6n. 

Reemplazar el material de cubierta de techos y/o ejecutar tareas para Ia 
realizaci6n de techos y muros verdes, sin afectar Ia estructura portante. 
Ejecutar modificaciones en instalaciones sanitarias, electricas, mecamcas, 
electromecanicas, termicas y de prevenci6n contra incendios. Las mismas no 
deben aumentar Ia capacidad. 

El aviso de obra se otorga una vez evaluada Ia documentaci6n exigida en los 
Reglamentos Tecnicos. La ejecuci6n de las tareas comprendidas en el Aviso de 
Obra es de exclusiva responsabilidad del propietario del inmueble, el cual puede 
contar con un profesional de obra, quien asume las responsabilidades propias de 
su incumbencia. 
La documentaci6n presentada para Ia obtenci6n del aviso de obra reviste caracter 
de declaraci6n jurada. 

2.1.1.2 Aviso de Demolici6n 
Previa a Ia realizaci6n de trabajos de demolici6n total o de estructuras 
independientes debe solicitarse un Aviso de Demolici6n en el cual el profesional 
responsable debe declarar los datos de las construcciones y/o superficies a 
demoler requeridos en los Reglamentos Tecnicos y que en las mismas no se 
encuentren afectadas otras estructuras y condiciones de seguridad. 
El Aviso de Demolici6n se otorga una vez evaluada Ia documentaci6n definida en 
los Reglamentos Tecnicos. La ejecuci6n de las tareas comprendidas en el Aviso 
de Demolici6n son de exclusiva responsabilidad del profesional interviniente. 
La documentaci6n presentada para Ia obtenci6n del aviso de demolici6n reviste 
caracter de declaraci6n jurada. 

2.1.2 Registro en Etapa Proyecto 
El Registro en Etapa Proyecto constata que el anteproyecto presentado cumple 
con Ia normativa urbanfstica y de edificaci6n. El Registro en Etapa Proyecto no 
resulta apto para construir. 
La documentaci6n presentada a tal efecto reviste caracter de declaraci6n jurada. 

2.1.3 Permisos de Ejecuci6n de Obra Civil 
El . Permiso de ejecuci6n de Obra Civil autoriza Ia ejecuci6n de ampliaciones y 
obras nuevas, las cuales pl:.leden efectuarse individualmente o de manera 
combinada. 

Los Permisos de Ejecuci6n de Obra Civil requieren intervenci6n de uno o varios 
profesionales, quien/es asume/n Ia responsabilidad tecnica de Ia documentaci6n 
presentada y de los trabajos a realizar en Ia medida que corresponda a los roles 
asumidos. 

El Permiso de Ejecuci6n de Obra Civil se autoriza a traves del registro de Ia 
documentaci6n correspondiente, segun el tipo y clasificaci6n de Ia obra, y 
conforme el procedimiento que se reglamente a tal fin. 

2.1.3.1 Clasificaci6n de los Permisos de Ejecuci6n de Obra Civil 
En funci6n del tamano de Ia obra, son clasificados de Ia siguiente manera: 
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a. Permiso de Ejecuci6n de Micro Obra; 
b. Permiso de Ejecuci6n de Obra Menor; 
c. Permiso de Ejecuci6n de Obra Media; 
d. Permiso de Ejecuci6n de Obra Mayor. 

2.1.3.2 Permiso de Ejecuci6n de Micro Obra 
El Permiso de Ejecuci6n de Micro Obra permite ejecutar demoliciones y 
modificaciones estructurales parciales, obra nueva y ampliaciones de hasta 
cincuenta metros cuadrados (50m2), cuando Ia complejidad o envergadura de las 
mismas no ameriten Ia necesidad de otro tipo de tramitaci6n de mayor alcance, 
conforme lo establezca Ia Autoridad de Aplicaci6n. 

Cuando Ia documentaci6n exigida este cumplida, el Propietario y el Director de 
Obra pueden iniciar, bajo su exclusiva responsabilidad, las obras previo a Ia 
obtenci6n del Permiso de ejecuci6n de Micro Obra, sin perjuicio de que Ia 
administraci6n revise los pianos, oportunidad en Ia cual pueda detectar que se 
debe adecuar el proyecto a normativa. 

En caso de comprobarse el incumplimiento de Ia normativa vigente, el Organismo 
competente procedera a ordenar Ia suspension de Ia obra hasta Ia readecuaci6n 
de las mismas. 

2.1.3.3 Permiso de Ejecuci6n de Obra Menor 
El Permiso de Obra menor permite ejecutar demoliciones y modificaciones 
estructurales parciales, obras nuevas y ampliaciones de hasta mil metros 
cuadrados (1000 m2)y/o subsuelos de hasta cuatro metros (4,00 m) de 
profundidad total y/o para aquellas obras nuevas donde el plano limite no supere 
los quince metros (15,00 m) sobre Ia cota de parcela. 

2.1.3.4 Permiso de Ejecuci6n de Obra Media 
El Permiso de Obra Media permite ejecutar demoliciones y modificaciones 
estructurales parciales, obras nuevas y ampliaciones de hasta cinco mil metros 
cuadrados (5000 m2)y/o subsuelos de hasta seis metros (6,00 m) de profundidad 
total y/o para aquellas obras nuevas donde el plano If mite no supere los cuarenta 
metros (40,00 m) sobre Ia cota de parcela. 

2.1.3.5 Permiso de Ejecuci6n de Obra Mayor 
El Permiso de Obra Mayor permite ejecutar demoliciones y modificaciones 
estructurales parciales, obras nuevas y ampliaciones sin limite de superficie, altura 
o profundidad. 

2.1.3.6 Permiso d~ Ejecuci6n de lnstalaciones 
El permiso de Ejecuci6n de lnstalaciones autoriza Ia ejecuci6n de las instalaciones 
que se realizan tanto en el marco de una nueva obra civil o las que se ejecutan en 
una obra o edificio existente y no involucra Ia solicitud de un permiso de ejecuci6n 
de obra civil. · 

El permiso de Ejecuci6n de instalaciones permite ejecutar instalaciones nuevas o 
bien ampliar, modificar, refaccionar o transformar una instalaci6n existente. · 
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lnstalaciones que se incluyen: 
. Sanitarias, 
Electricas, 
Electromecanicas, 
Termicas, 
de Ventilaci6n Mecanica, 
de lnflamables, 
de Elementos Guiados de Transporte, 
de Prevenci6n contra lncendios. 

Para obtener un permiso de lnstalaci6n se deben cumplir los requisitos tecnicos 
establecidos en el presente C6digo yen los Reglamentos Tecnicos. 

2.1.3.7 Avisos y Permisos de Obras e lnstalaciones en Casos Particulares 
La Autoridad de Aplicaci6n puede determinar requisitos especificos para otorgar el 
permiso y avisos de obras e instalaciones que tengan caracteristicas especiales. 
En estos casos, los permisos ylo avisos en cualquiera de sus clasificaciones, 
pueden tener el caracter de: 
Permisos de ejecuci6n de obra civil o instalaciones y Avisos de dentro de una 
misma parcela; 
Permisos y Aviso de Obra para lnmuebles con Protecci6n Patrimonial; 
Obras en edificios adyacentes a lnmuebles catalogados; · 
Permisos de ejecuci6n y Aviso de Obra e lnstalaciones en Barrios en Proceso de 
Reurbanizaci6n 

2.1.3.7.1 Permisos y Avisos de Obra e lnstalaciones Dentro de una Misma Parcela 
En caso de que se solicite mas de un permiso de obra en una misma parcela, los 
responsables de Ia obra deben delimitar el alcance y ambito de su incumbencia y 
debe contar con independencia estructural, funcional y de medias de salida. 

2.1.3.7.2 Permiso y Avisos de Obra de lnmuebles con Protecci6n Patrimonial 
En los casos de edificios con protecci6n patrimonial se debe. contar con Ia 
autorizaci6n del organismo competente en materia de protecci6n patrimonial. 

2.1.3. 7.3 Obras Adyacentes a Edificios Catalogados 
En toda solicitud de aviso ylo permiso de obra a realizarse en parcelas adyacentes 
a inmuebles con protecci6n especial edilicia incluidos en el Registro de lnmuebles 
Catalogados debe darse intervenci6n al Organismo competente en materia de 
interpretacion urbanistica. 

2.1.3.7.4 Permisos y Avisos de Obra e lnstalaciones en Barrios en Proceso de 
Reurbanizaci6n 
Alcanza a aquellas obras que se efectuen o que se proyecten a fin de regularizar 
Ia infraestructura edilicia en barrios que se encuentren en proceso de re 
urbanizaci6n. 

En cas'o de solicitarse avisos o permisos de obra e instalaciones para Ia 
adecuaci6n de viviendas existentes, Ia Autoridad de Aplicaci6n determinara los 
requisitos exigibles, asi como tambien las excepciones admisibles al presente 
C6digo. 
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En caso de no contar dichos predios con Ia identificaci6n parcelaria, titularidad de 
dominio y que a Ia vez requiera trabajos constructivos en las viviendas ya 
construidas, se exigi ran requisitos especiales, sujetos · a diversos niveles de 
adaptabilidad. 

La Autoridad de Aplicaci6n podra dictaminar sobre aspectos edilicios no previstos 
expresamente en las ley!3s especiales, a los fines exclusivos de Ia regularizaci6n 
de· situaciones preexistentes. 

A tal fin Ia Autoridad de aplicaci6n podra proceder a aprobar el registro con las 
siguientes singularidades: 
a. Registro del Plano de Mensura Particular con fraccionamiento; sin exigir el 
acotamiento de los perfiles de construcci6n y relevamier:1to de los hechos interiores 
existentes del poligono; 
b. Registro del Plano de Mensura y Division sin exigencia de Plano de Obra 
registrado ante Ia Autoridad de Aplicaci6n; 

2.1.3.7.5 Condiciones en los Avisos ylo Permisos de Obra e lnstalaciones en 
Condominia e lnmuebles Sometidos al Regimen de Propiedad Horizontal u otros 
derechos reales. 
En todas las categorias de Aviso ylo Permiso de .Obra e lnstalaciones de 
inmuebles sometidos al regimen de Propiedad Horizontal o cualquier tipo de. 
condominia, ya sea que se trate de obra nueva, de ampliaci6n, demoliciones, ylo 
excavaciones se requerira, si correspondiera, el · consentimiento de los 
copropietarios o cond6minos, de acuerdo a las exigencias determinadas en el · 
C6digo Civil y Comercial de Ia Naci6n. 

La Autoridad de Aplicaci6n fija las condiciones partici.Jiares para los casos en que 
los propietarios hayan entregado el inmueble en posesi6n, concesi6n, servidumbre 
ylo bajo el _derecho real de superficie. 

2.1.4 Requisitos para Ia Tramitaci6n de los Registros en Etapa Proyecto y 
Permisos de Obra e lnstalaciones 
Las tramitaciones que se inicien ante Ia Autoridad de Aplicaci6n deben cumplir con 
los requisitos basicos que se establecen en los articulos siguientes, sin perjuicio 
de los requisitos documentales y procedimientos administrativos establecidos en 
los Reglamentos Tecnicos. La documentaci6n presentada a tal efecto reviste 
caracter de declaraci6n jurada. 

2.1.4.1 Situaci6n Catastral o Parcelaria 
El profesional responsable debe verificar las posibles afectaciones ylo 
restricciones que pueda poseer Ia parcela y debe obrar en las actuaciones Ia 
documentaci6n catastral del inmueble. 

2.1.4.2 Proyecto Estructural 
Es de caracter obligatorio para toda obra nueva o ampliaci6n que supere los cien 
metros cuadrados (100m2)sin perjuicio de los casos en que Ia Autoridad de 
Aplicaci6n asi lo determine. 

/II 



LEGISLATURA 
Ciudad Aut6noma de Buenos Aires 

"2020 - Afio del General Manuel Belgrano" 

/II 
2.1.4.3 Estudio de Suelos 
Se requiere un estudio de suelos con Ia debida intervenci6n de un profesional con 
Ia especializaci6n correspondiente en toda obra nueva cuando se solicite permiso 
de Obra Media y Obra Mayor. La Autoridad de Aplicaci6n puede requerir Ia 
realizaci6n de un estudio de suelos en aquellos casas en los que lo considere 
necesario. 

2.1.4.4 Certificado de Prefactibilidad y de Recursos de Redes y Servicios Publicos 
Previa al otorgamiento de un permiso de obra media o mayor para construcci6n de 
obra nueva se debe contar con el Certificado de Prefactibilidad, si correspondiera, 
emitida par las empresas prestatarias de servicios publicos, que garantice Ia 
prestaci6n del servicio. 

2.1.4.5 Acreditaci6n de Derecho para Solicitar Aviso, Registro y/o Permiso 
Toda persona que realice una tramitaci6n debe demostrar que posee el derecho a 
tramitar el mismo. En caso de que no se acredite derecho, se debe denegar el 
otorgamiento del aviso, registro y/o permiso. 

2.1.4.6 ldentificaci6n de los Sujetos que lntervienen en Ia Tramitaci6n y en Ia Obra 
Los profesionales o empresas que asumen las responsabilidades requeridas de 
acuerdo a cada aviso, registro y/o permiso, deben identificarse indicando el 
alcance y delimitaci6n de sus tareas conforme a sus incumbencias, de acuerdo a 
lo establecido en los Reglamentos Tecnicos. 

2.1.4.6.1 Responsables de Ia Obra 
Se requiere Ia intervenci6n de uno o mas profesionales y empresas responsables 
de acuerdo a lo establecido en los reglamentos tecnicos. 

2.1.4.6.2 Responsables de Ia Ejecuci6n de lnstalaciones 
. Se requiere Ia intervenci6n de uno o mas profesionales y/o empresas 
responsables de acuerdo a lo establecido en los Reglamentos tecnicos. 

2.1.4. 7 Pago de Derechos, Aranceles y Sellados 
Deben abonarse los derechos, tasas, sellados y aranceles fijados en Ia le-y tarifaria 
y Ia normativa vigente como requisito previa para Ia obtenci6n del registro y/o 
permiso. 

2.1.4.8 Excavaci6n 
Previa al inicio de las tareas de excavaci6n, el profesional debe completar Ia 
documentaci6n y requisitos determinados par Ia Autoridad de Aplicaci6n en los 
Reglamentos Tecnicos. 

2.1.5 Cambia de Profesionales 
El Propietario de un predio o inmueble en el que se proyecta o ejecuta una obra o 
instalaci6n se encuentra facultado, bajo su responsabilidad, para reemplazar a 
cualquiera de los profesionales declarados debiendo en forma simultanea informar 
dicha situaci6n al Organismo Competente, aportando los datos filiatorios del nuevo 
profesional designado. 

Los responsables que intervengan en el Proyecto o Ia Ejecuci6n de una Obra 
pueden de mahera unilateral retirarse de Ia misma. 
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El profesional que se retire del Proyecto o Ia Ejecuci6n de una Obra debe 
responder por los eventuales reclamos que, por derecho, pueda formular el 
Propietario, quien debe ser notificado en forma fehaciente. 

La desvinculaci6n del profesional· no lo exime de las eventuales penalidades que 
le correspondan con motive de infracciones cometidas durante su desempeiio. 

Los trabajos en ejecuci6n quedaran paralizados hasta tanto el Propietario designe 
nuevo profesional y sea informado al Organismo Competente. 

2.1.6 Modificaci6n de Permisos de Obras en Ejecuci6n 
Una vez obtenido el permiso de obra, si en el transcurso de Ia ejecuci6n de Ia obra 
surgieran modificaciones en Ia misma, se debe realizar Ia modificaci6n del 
Permiso otorgado previo a Ia ejecuci6n de dicha modificaci6n, a fin de realizar una 
obra en cumplimiento al presente C6digo. 

Si las modificaciones se ejecutaron fuera de las tolerancias establecidas en el 
presente C6digo respecto al permiso otorgado, se debe proceder segun lo 
dispuesto por Ia regularizaci6n de obras en contravenci6n. 

2.1. 7 Conforme a Obra Civil y Final de Obra Civil 
Una vez finalizada Ia obra y efectuadas las verificaciones inspectivas 
correspondientes, el propietario o comitente, los profesionales y las empresas 
deben solicitar el registro de Ia documentaci6n Conforme a Obra y el 
correspondiente certificado Final de Obra. 

El Conforme a Obra consiste en Ia registraci6n de Ia documentaci6n e informacion 
volcada en los pianos que debe reflejar Ia realidad de lo efectivamente en el predio 
y debe verificarse que fue ejecutado de acuerdo con el permiso oportunamente 
concedido. La documentaci6n presentada a tal efecto reviste caracter de 
declaraci6n jurada. 

El certificado Final de Obra se otorgara segun lo reglamentado por Ia Autoridad de 
Aplicaci6n a los fines de desvincular al Profesional actuante. 

Es requisite obligatorio Ia presentaci6n de Ia documentaci6n correspondiente a las 
caracteristicas constructivas de las obras e instalaciones, sus especificaciones 
tecnicas y las instrucciones para su mantenimiento. 

2.1.7.1 Conforme a Obra Civil Parcial 
Cuando se efectue una obra en una parcela cuyas caracterfsticas permitan su 
ejecuci6n por eta pas, se puede solicitar el Conforme a Obra Civil Parcial. 

El sector de Ia obra para el cual se pretenda el citado Conforme, debe tener 
independencia funcional respecto al remanente de Ia obra ejecutar, estando en 
condiciones de ser habitado y/o usado de acuerdo a los destines declarados en el 
permiso de obra otorgado, cumpliendo por sf con las exigencias de accesibilidad, 
asf como tambien con los medics exigidos de salida, las condiciones de 
prevenci6n ·contra incendio e instalaciones correspondientes, determinadas en Ia 
normativa vigente. 
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La informacion volcada en los pianos debe reflejar Ia realidad de lo efectivamente 
construido en el predio, previa verificacion de que fue ejecutado de acuerdo al 
permiso oportunamente concedido. La documentacion presentada a tal efecto 
reviste caracter de declaracion jurada. · 

2.1.7.2 Conforme a Obra de lnstalaciones 
Una vez finalizada Ia ejecucion de la(s) instalacion(es) y efectuadas las 
verificaciones inspectivas correspondientes, el propietario o comitente, los 
profesionales y los ejecutores deben solicitar el registro de Ia documentacion 

. Conforme a Obra y el correspondiente certificado Final de Obra. 

El Registro Conforme a Obra consiste en Ia registracion de Ia documentacion e 
informacion volcada en los pianos que debe reflejar Ia realidad de lo efectivamente 
ejecutado y debe verificarse su correspondencia con el permiso oportunamente 
concedido. La documentacion presentada a tal efecto reviste caracter de 
declaracion jurada. 

En caso de lnstalaciones ejecutadas en el marco de un Permiso de Ejecucion de 
Obra Civil, Ia Final de Obra se otorga una vez registrados los Conforme a Obra de 
las lnstalaciones. 

2.1.7.2.1 Conforme a Obra Parcial de lnstalaciones 
Cuando se ejecute una instalacion en una parcela o edificio que par sus 
caracteristicas pueda ser realizada par etapas, se puede solicitar. el Conforme 
Parcial de lnstalaciones. 
El sector para el que se pretenda el citado Conforme debe cumplir los siguientes 
requisites: 
a. tener independencia funciohal respecto de lo que reste ejecutar 
b. estar en condiciones de ser utilizado de acuerdo a los destines declarados 
c. poseer medias de salida adecuados y suficientes para el.uso propuesto 
d. cumplir integramente con toda otra exigencia normativa para Ia actividad a 
desarrollar 

La informacion volcada en los pianos debe reflejar Ia realidad de lo efectivamente 
I 

ejecutado en el predio o edificio. La documentacion presentada a tal efecto reviste 
caracter de declaracion jurada. 
La solicitud y registro del Conforme Parcial de lnstalacion no exime de Ia 
obligatoriedad de presentar Conforme a Obra de lnstalaciones de lo subsistente 
cuyo Permiso de ejecucion fuera otorgado oportunamente ni suspende los plazas. · 

2.1.8 Obras en Contravencion 
Se entiende que una obra se encuentra en contravencion cuando se detecte que: 
a. Se han construido, modificado o demolido edificaciones y/o estructuras y/o 
instalaciones sin tramitar el debido Aviso o Permiso de· obra, conforme Ia 
normativa del presente Codigo; 
b. Se han construido, modificado o demolido edificaciones y/o estructuras o 
instalaciones de edificaciones, alterando las condiciones en que fuera otorgado el 
correspondiente Permiso de Obra, cualquiera sea su categoria; 
c. Se han construido, modificado o demolido edificaciones y/o estructuras o 
instalaciones vulnerando normas de aplicacion vigentes a Ia epoca de su 
ejecucion, afectandose Ia seguridad, Ia salubridad o Ia estetica edilicia; Ill 
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d. Se ha tramitado un Aviso o Permiso de Obra de menor alcance a lo 
efectivamente construido o modificado. 

2.1.9 Regularizaci6n de Obras en Contravenci6n 
Cuando se detecte una obra en contravenci6n, el· propietario puede retrotraer Ia 
obra a Ia situaci6n registral existente, debiendo solicitar autorizaci6n a Ia Autoridad 
de Aplicaci6n en materia registral, o puede proceder a Ia regularizaci6n registral. 

I 

El propietario puede regularizar las obras que a continuaci6n se indican; debiendo 
presentar pianos que den cuenta de lo efectivamente construido y acreditar el 
pago de los recargos sobre los derechos de delineaci6n y construcci6n segun Ia 
ley tarifaria vigente al memento de dicha regularizaci6n. 

Son pasibles de regularizaci6n registral las siguientes obras: 
a. Construcciones que no cumplan con el presente C6digo que no superen los 
cien metros cuadrados (100m 2

). 

b. Construcciones que no hayan sido oportunamente registradas pueden ser 
regularizadas cualquiera sea su destine, siempre y cuando las mismas cumplan 
con Ia normativa vigente al memento de su regularizaci6n; 
c. Obras que se realicen en areas comunes de edificios.sometidos a condominia o 
propiedad horizontal y en edifidos publicos, con el fin de dar cumplimiento a 
condiciones de accesibilidad; 
d. Obras que se efectuen en predios en proceso de re urbanizaci6n 

2.1.9.1 Regularizaci6n de lnstalaciones Ejecutadas Sin Permiso Previo 
Cuando se ejecute una instalaCi6n en una parcela o inmueble sin haber tramitado 
el permiso correspondiente, se · puede realizar Ia · regularizaci6n segun lo 
establecido en los Reglamentos Tecnicos. 
Las instalaciones ejecutadas en forma antirreglamentaria no pueden ser 
regularizadas y deben retrotraerse o modificarse para adecuarse a Ia normativa 
vigente. 

2.1.1 0 Concesi6n del Permiso ylo Aviso- Autorizaci6n para Comenzar Obras 
Verificada Ia documentaci6n exigida para Ia iniciaci6n del tramite de Permiso ylo 
Aviso de obra, Ia Autoridad de Aplicaci6n informara al solicitante·el plazo en el que 
se expedira para el otorgamiento o eventual rechazo del permiso ylo aviso. 
Cumplido dicho plazo, en caso.de falta de respuesta de Ia Autoridad de Aplicaci6n, 
el solicitantelresponsable puede exigir el otorgamiento del permiso bajo Ia 
exclusiva responsabilidad de los profesionales intervinientes que garanticen el 
cumplimiento ·de Ia normativa vigente. 

La documentaci6n presentada por el solicitante y los datos volcados en ella 
revestira caracter de Declaraci6n Jurada ante Ia Autoridad de Aplicaci6n. 

2.1.11 lnicio de Obra 
Se considera que una obra fue iniciada cuando se haya dado Aviso de lnicio de 
Obra al Organismo Competente, o cuando se han ejecutado tareas de desmontaje 
o preparaci6n de terreno y se adviertan indicios de acopios de materiales o 
herramientas, obradores y todo otro elemento necesario para dar comienzo a las 
tareas propias de Ia ejecuci6n de Ia obra. Ill 



LEGISLATURA 
Ciudad Aut6noma de Buenos Aires 

"2020 - Atio del General Manuel Befgrano" 

/II 

Para iniciar Ia Para finalizar Ia 
obra obra 

Avisos de Obra - 1 ano 
Avisos de Demolici6n Total - 1 ano 
Permisos de Ejecuci6n de Micro Obra 1 ano 2 anos 
Permisos de Ejecuci6n de Obra Menor 1 ano 3 anos 
Permisos de Eiecuci6n de Obra Media 1 ano 4 anos 
Permisos de Eiecuci6n de Obra Mavor 1 ano 6 anos 
Permiso de Eiecuci6n de lnstalaciones - 2 anos 

No se consideran trabajos de lnicio de Obra a todas aquellas diligencias 
tendientes a investigar y evaluar Ia estratigrafia del suelo, construcciones ylo 
fundaciones linderas, o en el caso de modificaciones o ampliaciones de edificios 
existentes, los trabajos destinados a relevamientos de estructuras. 

2.1.12 Plazas de Vigencia 
Los avisos y permisos cuentan con los siguientes plazas de vigencia para iniciar 
ylo finalizar las tareas, contados a partir del otorgamiento del mismo: 

Los Registros en Etapa Proyecto tienen una vigencia de dos (2) aiios para iniciar 
el permiso de obra correspondiente desde su otorgamiento. 

En los casos de Permiso de ejecucion de lnstalacion asociada a un Permiso de 
Obra Civil, los plazas de vigencia son los establecidos para esta ultima de acuerdo 
a su clasificacion. 

2.1.12.1 Ampliacion de Vigencia del Permiso 
En caso de que las obras o instalaciones en ejecucion no hubieran finalizado 
dentro del plazo de vigencia del permiso, Ia Autoridad de Aplicacion extendera, a 
solicitud del interesado, 60 dias antes de caducar el plazo, Ia ampliacion de 
vigencia del permiso. 

La ampliacion de vigencia no resulta de aplicacion en caso de una obra paralizada 
ylo de falta de pago de los derechos de ampliacion de vigencia de permiso de obra 
fijados en Ia Ley Tarifaria. 

2.1.13 Declaracion de lnicio, A vance y Finalizacion de las Obras 
El profesional debe informar el inicio, avance y finalizacion de las obras de 
acuerdo a las condiciones establecidas en los Reglamentos Tecnicos que 
establezca Ia Autoridad de Aplicacion. 

2.1.14 Obra Paralizada 
Cuando en una obra, Ia Autoridad de aplicacion constate que no se han efectuado 
trabajos constructivos o de instalacion por el lapso de ciento ochenta (180) dias 
corridos se Ia considerara paralizada. La paralizacion de una obra no implica Ia 
suspension del plazo del permiso otorgado. 

En caso de que Ia paralizacion o suspension de Ia obra se produzca por motivo de 
un amparo o medida judicial, los plazos para el vencimiento de permisos se 
consideraran suspendidos hasta tanto perm,anezca vigente Ia medida judicial. 

Ill 
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2.1.15 lnterrupci6n de los Trabajos que Causen riesgos Fisicos, Ambientales, 
Condiciones lnsalubres 
Si los trabajos iniciados se hubieran interrumpido, y su falta de culminaci6n 
pudiera originar situaciones riesgosas o insalubres para las personas o el 
ambiente, el 6rgano competente intimara al propietario a ejecutar todas aquellas 
tareas que resulten necesarias a efectos de garantizar Ia seguridad en el predio, Ia 
de los predios linderos y en Ia via publica en tiempo perentorio. 

2.1.16 Fiscalizaci6n de Obras 
El organismo competente tiene Ia facultad de inspeccionar las obras en ejecuci6n, 
y de actuar sobre las obras en contravenci6n en el marco de sus competencias, 
conforme lo establecido en los Reglamentos Tecnicos. 

2.1.17 Suspension ylo Baja del Aviso, Registro ylo Permiso por lncumplimiento de 
Norm as 
Si Ia Autoridad de Aplicaci6n advierte el incumplimiento de las normas contenidas 
en el presente C6digo o en su reglamentaci6n tiene Ia facultad de suspender ylo 
dar de baja el Aviso, Registro ylo permiso otorgado, conforme el procedimiento 
establecido en los reglamentos tecnicos. 

2.1.18 Penalidades 
Verificado por Ia Autoridad de Aplicaci6n el incumplimiento de las obligaciones 
contenidas en el presente C6digo, se aplicara el regimen establecido por el C6digo 
de Faltas en relaci6n a las penalidades resultantes de dicho incumplimiento, las 
cuales son efectivamente determinadas e impuestas por el Organismo 
competente. 

Art 3°.- Sustituyese el articulo 3.2.1 "Aicances y Generalidades de 
lntervenci6n Edilicia" del Titulo 3 "Proyecto" del C6digo de Edificaci6n Anexo A de 
Ia Ordenanza No 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente: 

3.2.1 Alcances y Generalidades de lntervenci6n Edilicia 

Todo edificio catalogado puede ser objeto de obras de adaptaci6n, r:ehabilitaci6n 
ylo su puesta en valor, atendiendo a lo especificado segun los diferentes "Grades 
de lntervenci6n" que le corresponda segun el "Nivel de Protecci6n" del inmueble. 

Las obras de modificaci6n pueden ser obras de sustituci6n, reconstrucci6n, 
refacci6n, reforma, refuncionalizaci6n, rehabilitaci6n, renovaci6n, restauraci6n, 
transformaci6n y ampliaci6n. Deben ser orientadas, en su diseiio, a los fines de 
cumplir con las exigencias basicas establecidas en el presente C6digo y sera de 
aplicaci6n lo establecido en el articulo 3.10 lntervenciones en Edificios Existentes. 

Cuando de forma fundada no resulte posible cumplir todas las condiciones 
establecidas en el presente C6digo, el profesional interviniente podra presentar 
una propuesta alternativa, para su consideraci6n y evaluaci6n por el 6rgano 
competente en Ia materia, quien determinara en cada caso el grado de 
flexibilizaci6n de las mismas. 

Ill 
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Art. 4°.- Suprimense los articulos 3.2.3 "Niveles de Protecci6n 

Edilicia", 3.2.4 "Grados de lntervenci6n" y 3.2.5 "Rehabilitaci6n: lntervenciones 
Edilicias" del Titulo 3 "Proyecto" del C6digo de Edificaci6n Anexo A de Ia 
Ordenanza No 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347). 

Art. so.- Sustituyese el articulo 3.3.1 "Locales", del Titulo 3 "Proyecto" 
del C6digo de Edificaci6n Anexo A de Ia Ordenanza No 34.421 (Texto Consolidado 
por Ley 6347), por el siguiente: 

3.3.1 Locales 
Los locales deben cumplir con las exigencias basicas de calidad, habitabilidad, 
accesibilidad, salubridad, funcionalidad, sustentabilidad, seguridad y estanqueidad 
conforme los usos permitidos. 
Deben seguir los siguientes estandares: 

a. Ser seguros y estructuralmente estables; 
b. Contar con instalaciones adecuadas para Ia prevenci6n de incendios; 
c. Contar con medios de salida id6neos; 
d. Contar con una correcta disposici6n, dimensiones e instalaciones para el 
suministro de servicios esenciales; 
e. Ser accesibles a todas las personas; · 
f. Ser durables; 
g. Encontrarse en buen estado de conservaci6n; 

Todas las caracteristicas determinadas en los articulos que siguen, son de 
aplicaci6n en general y para todos los usos, a menos que las prescripciones 
particulares del uso qeterminen caracteristicas especiales, en cuyo caso 
prevaleceran por sobre lo aqui descripto. 

Art 6°.- Sustituyese el articulo 3.3.1.1 "Ciasificaci6n de los Locales" 
del Titulo 3 "Proyecto" del "C6digo de Edificaci6n" Anexo A de Ia Ordenanza No 
34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente: 

3.3.1.1 Clasificaci6n de los Locales 
Los locales se clasifican de Ia siguiente manera: 
a. Locales de Permanencia o de Primera Clase: (Locales de 1 °) 
Son espacios donde se habita o trabaja de manera permanente o por un lapso 
prolongado por un mismo grupo de usuarios, y/o las actividades que se realizan en 
ellos requieren de iluminaci6n natural y vistas al exterior. Definen el uso principal 
del edificio, sus caracteristicas particulares, infraestructura y/o localizaci6n. 
b. Locales Complementarios o de Segunda Clase: (Locales de 2°) 
Son aquellos que sirven a los locales de permanencia. Son de uso 
complementario tanto para los Locales de Primera Clase como para los de 
Tercera. Los locales de Segunda Clase complementan un Uso, no obstante, no 
definen el caracter particular del edificio. 
c. Locales de Permanencia Eventual ode Tercera Clase: (Locales de 3°) 
Son de uso eventual, para un mismo grupo de usuarios, o uso continuo, pero con 
rotaci6n de usuarios. Definen el uso principal del establecimiento, las 
caracteristicas particulares o especializadas, su infraestructura y/o su localizaci6n. 
Tambien pueden complementar el uso principal cuando este definido por locales 
de Primera Clase. 

/II 
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d. Locales de Trimsito ode Cuarta Clase: (Locales de 4°) 
Son aquellos que sirven de paso o servicio entre otros locales y actividades. 
e. Locales sin Permanencia o de Quinta Clase: (Locales de 5°) 
Son locales sin permanencia de usuarios, excepto para periodos muy breves de 
tiempo. En general son de apoyo a una actividad o sirven como auxiliares para 
servicios generales del edificio. 

La Autoridad de Aplicacion establecera en los Reglamentos Tecnicos a que clase 
pertenece cada local segun las caracteristicas y condiciones dispuestas en el 
presente articulo, cuando no se encuentre especificado en el uso particular. 

La determinacion del uso de cada local es Ia que resulte de su ubicacion y 
dimensiones, mas alia de lo que pueda ser consignado por el profesional en el 
Proyecto. 

La Autoridad de Aplicacion se encuentra facultada para atribuir un determinado 
destino a los locales de acuerdo a su exclusivo criterio y podra encuadrarlo ante Ia 
falta de especificacion de un local o ante una clasificacion diferente en un 
proyecto, por analogia. 

Art. 7°.- Sustituyese el articulo 3.3.1.2.3 "Patios Bajo Cota de 
Parcela" del Titulo 3 "Proyecto" del Codigo de Edificaci6n Anexo A de Ia 
Ordenanza No 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente: 

3.3.1.2.3 Patios Bajo Cota de Parcela 
Los patios que se encuentren por debajo de Ia cota de vereda de Ia parcela se 
rigen por el Codigo Urbanistico, y son aptos para iluminacion y ventilacion en 
funcion de lo determinado para cada clase de local. 

Art. 8°.- Sustituyese el articulo 3.3.1.3 "Areas y Lados Minimos de 
Locales" del Titulo 3 "Proyecto" del Codigo de Edificacion Anexo A de Ia 
Ordenanza No 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente: 

3.3.1.3 Areas y Lados Minimos de Locales 
Las areas y dimensiones minimas de los locales deben garantizar el correcto 
desarrollo de las actividades que en ellos se realizan, sin perjuicio de los requisitos 
especificos determinados en "Condiciones para determinados usos en el 
proyecto" .. 

Cuando, a criterio de Ia Autoridad de Aplicacion, se considere que las dimensiones 
indicadas en los pianos no se condicen con el uso del local, se podra solicitar 
mayor informacion para corroborar el correcto funcionamiento del local de acuerdo 
al uso indicado. 

Forma de medir locales: 

a. Los locales de forma irregular son aceptados, en lo referente al area y el lado 
minimo, cuando en su interior se verifique el trazado de un circulo cuyo diametro 
sea igual allado minimo requerido para dicho local, segun figura: 

Ill 
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b.En locales conformados como cuadrilateros de forma regular y que ademas 
posean ap€mdices, el lado minima requerido se debe verificar dentro del 
cuadrilatero que posea vano de iluminaci6n y ventilaci6n. 
Para calcular Ia superficie minima se debe tener en cuenta Ia superficie del 
cuadrilatero que posea vano de iluminaci6n y ventilaci6n regular mas Ia secci6n del 
apendice cuya profundidad maxima sea igual a Ia mitad de Ia abertura de 
comunicaci6n con el local 
propiamente dicho, segun Figura: 

La superficie y Iadas m1n1mos se miden con exclusion de los espacios para 
guardado empotrados, salvo que se indique lo contrario en las prescripciones para 
usos particulares. 

Art go.- Sustituyese el articulo 3.3.1.4 "Tolerancias" del Titulo 3 
"Proyecto" del C6digo de Edificaci6n Anexo A de Ia Ordenanza No 34.421 (Texto 
Consolidado por Ley 634 7), por el siguiente: 

3.3.1.4 Tolerancias 

En terminos generales, las tolerancias se definen segun el tipo de obra, de 
acuerdo a Ia categoria que se declaren para las mismas y en funci6n de 
condiciones fisicas y constructivas, las que no deben afectar las condiciones de 
seguridad ni ambientales para sus ocupantes. Esta tolerancia se aplica para 
errores de obra y no para Ia etapa de otorgamiento de permiso. 

Ill 
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Se puede tolerar una diferencia maxima del tres por ciento (3%) de los valores 
numericos de los Iadas y/o superficies y alturas minimas determinados en los 
articulos ante rio res o en los articulos '.referidos a usos especificos. 

Los Iadas minimos pueden verse alterados siempre que se de cumplimiento a Ia 
superficie exigida y se cumpla con las dimensiones minimas en aperturas de 
puertas, anchos de pasos entre artefactos sanitarios, y entre estes y divisorios. 

No se admite ningun tipo de tolerancia en los anchos de puertas. 

Art 1 0.- Sustituyese el articulo 3.3.1.5 "Subdivision de Locales" del 
Titulo 3 "Proyecto" del Codigo de Edificacion Anexo A de Ia Ordenanza No 34.421 
(Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente: 

3.3.1.5 Subdivision de Locales 
Un local puede ser subdividido en dos o mas partes aisladas con tabiques, 
mamparas, muebles u otros dispositivos fijos, y seguira conservando su uso, 
dimensiones y las condiciones de iluminacion y ventilacion previos a Ia 
subdivision; siempre que el media divisor cuente con una altura maxima de un 
metro con ochenta centimetres (1 ,80 m) o un tercio (%) de Ia altura del local 
medidos sabre el salado .. 

Si el media divisor supera un metro con ochenta centimetres (1 ,80 m) de altura 
maxima o bien toma toda Ia altura libre del local, cada una de las partes 
resultantes deben cumplir las prescripciones del presente Codigo referentes al 
uso, dimensiones y condiciones de iluminacion y ventilacion. 

Dos o ·mas locales pueden ser unificados, siempre que al uriificarse el local 
resultante cumpla con las exigencias del uso y las condiciones de habitabilidad, 
seguridad y demas requerimientos correspondientes, exigidos por dicho uso. 

Art 11.- Sustituyese el articulo 3.3.2.1 "Generalidades" del Titulo 3 
"Proyecto" del Codigo de Edificacion Anexo A de Ia Ordenanza No 34.421 (Texto 
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente: 

3.3.2.1 Generalidades 
Los parametres que definen Ia calidad del aire interior son: 
a. Tasa de aire exterior por persona (m3/hora por persona): caudal de aire 
exterior fresco por persona segun:programa de ocupacion del recinto; 
b. Tasa de aire exterior por superficie (m3/hora por m2

): caudal de aire exterior 
fresco por unidad de superficie del recinto a ventilar. 

La exigencia minima de aire interior se calcula por persona y superficie: 
1. Tasa de ~ire exterior por persona se establece en dos metros con cincuenta 
centimetres cubicos (2,50 m3/hora por persona); 
2. Tasa de aire exterior por superficie se establece en treinta centimetres cubicos 
(0,30m 3/hora por m2

); 

Estes valores se consideran mm1mos, y pueden ser diferentes a los que se 
establezcan para usos especificos y/o se reglamenten sabre el capitulo 3. 7 Disefio 
Sustentable. 

Ill 
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En los vanos para ventilacion natural solo se computa como superficie de 
ventilacion Ia mitad superior de los vanos; en el caso de vanos ubicados dentro del 
media superior de Ia altura del local, se computa como ventilacion Ia totalidad del 
mismo. 

Art 12.- Sustituyese el articulo 3.3.2.2 "Ciasificacion de las 
Relaciones de lluminacion y Ventilacion" del Titulo 3 "Proyecto" del Codigo de 
Edificacion Anexo A de Ia Ordenanza No 34.421 (Texto Consolidado par Ley 
634 7), par el siguiente: 

3.3.2.2 Clasificacion de las Relaciones de lluminacion y Ventilacion 
Las relaciones y calculos de ventilacion e iluminacion dependen de Ia clase de 
local de que se trate conforme a "Ciasificacion de los Locales". 

Cualquier local complementario no incluido en "Ciasificacion de los Locales", 
puede recibir luz del dia y ventilacion par vano o claraboya que de par lo menos a 
un patio vertical, en este caso se calculara segun lo detallado a continuacion. 

Cuando un tipo de local admita diferentes opciones de iluminacion y ventilacion, 
siempre se preferira Ia mas favorable, y se tendra en cuenta su calificacion para Ia 
determinacion de Ia clasificacion de Ia unidad de usa, de acuerdo a lo enunciado 
en el articulo 3.7.3.4 "Calidad del Habitat Construido" del Capitulo 3.7 "Diseno 
Sustentable" del presente Codigo. 

En todos los casas, Ia incorporacion de ventilacion cruzada se considerara una 
mejora y se tendra en cuenta para esta calificacion, de acuerdo a lo emmciado en 
los reglamentos tecnicos que se dicten al efecto. · 

Asimismo, se pueden configurar areas de iluminacion natural diferentes a las aqui 
enunciadas, de acuerdo a las orientaciones, vistas y distancia a otras 
construcciones, de acuerdo a los que se establezca en los reglamentos tecnicos. 

A los efectos de considerar las mejores condiciones de iluminacion y ventilacion, 
se preferiran en el siguiente arden, siempre que Ia categoria del local lo permita: 
1 . Espacio urbana 
2. Patio vertical 
3. Vacio de edificacion 
4. lluminacion y ventilacion artificial. 

Todos los locales de todas las clases y usos pueden iluminar y ventilar de forma 
natural, salvo que el usa especifico establezca lo contrario. En cada clase se 
determinara Ia condicion minima aceptable. 

Art 13.- Sustituyese el articulo 3.3.2.3 "lluminacion y Ventilacion de 
los Locales de Permanencia o de Primera Clase" del Titulo 3 "Proyecto" del 
Codigo de Edificacion Anexo A de Ia Ordenanza No 34.421 (Texto Consolidado par 
Ley 634 7), par el siguiente: 

3.3.2.3 lluminacion y Ventilacion de los Locales de Permanencia o de Primera 
Clase. 

Ill 
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Un local de permanencia ode primera clase, debe recibir luz del dia y ventilacion 
de Espacio Urbano. Los locales de primera clase ubicados entre Ia altura maxima 
y el plano limite pueden iluminar y ventilar al patio vertical. 

a. lluminacion: 
El area minima "i" de los vanos de iluminacion se determina para todos los casas, 
salvo expresa indicacion de acuerdo al uso, con Ia siguiente formula: 
i =AI x 

Donde: 
i: El area minima de los vanos de iluminacion; 
A: El area libre de Ia planta del local; . 
x: Valor dependiente de Ia ubicacion del vano segun cuadro: 

Ubicaci6n de Vano 

que da a Espacio Urbano X 

Lateral, bajo parte cubierta 12 

Lateral, libre de parte cubierta 15 

Cuando el largo "a" de Ia planta de un local rectangul~r sea mayor que dos veces 
el ancho "b" y ademas el vano se ubique en el lado menor, o proximo a este, 
dentro del tercio lateral del lado mayor, se aplicara Ia siguiente formula: 
i =A I x (r- 1) , , 
Donde: 
r: Es a I b 

a 

a/3 a/3 

AIREY LUZ 

Cuando Ia planta del local no sea rectangular (octagonal) se a plica el mismo 
criteria por analog fa. 

b. Ventilacion: 
El area minima "k" de los vanos de ventilacion se determina con Ia siguiente 
formula: 

Ill 
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k =if 3 

Donde: 
k: Es el area minima de los vanos de ventilaci6n; 
i: Es el area minima de los vanos de iluminaci6n;" 

Art 14.- Sustituyese el articulo 3.3.2.4 "lluminaci6n y Ventilaci6n de 
los Locales Complementarios o de Segunda Clase" del Titulo 3 "Proyecto" del 
C6digo de Edificaci6n Anexo A de Ia Ordenanza No 34.421 (Texto Consolidado por 
Ley 6347), por el siguiente: 

3.3.2.4 lluminaci6n y Ventilaci6n de los Locales Complementarios o de Segunda 
Clase ' 
Un local complementario puede iluminar y ventilar de manera artificial, salvo 
indicaci6n en contrario en los usos particulares. En caso de ·recibir luz del dfa y 
ventilaci6n natural, podra hacerlo por vano o claraboya que de tanto a Patio 
Vertical o vado de edificaci6n como a espacio urbana. 
a. Banos, retretes y mingitorios: 
1. Un bano y retrete ubicado en planta baja, en caso de ventilar sabre Ia vfa 
publica, debe tener el antepecho del vano a no menos que dos metros (2m) sabre 
el nivel de Ia vereda; en caso de estar ubicado en s6tano o semis6tano debe 
ventilar por extracci6n mecanica. 
2. Cuando los banos y retretes se disponen agrupados en un compartimiento con 
ventilaci6n unica, deben estar separados entre sf por divisiones de altura igual a un 
metro con noventa centimetros (1 ,90 m). En caso de instalaci6n de mingitorios 
debe preverse una superficie minima de ochenta y siete centfmetros cuadrados 
(0,87 m2

) por cada artefacto y una separaci6n de sesenta centimetros (0,60 m), 
entre ellos. 

BARANDA EN CASO DE 
AZOTEA ACCESIBLE 

AZOTEA 0 TECHO 

LOCAL 
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La ventilaci6n del compartimiento no debe ser inferior a un decimo (1/1 0) de su 
area total con un minima de cincuenta centimetros cuadrados (0,50 m2

). Debe 
tener ademas una aspiraci6n situada en zona opuesta al vano exigido de 
ventilaci6n, con un area no inferior a un decimo (1/10) de este vano ni menor que 
cuatro centecimos cuadrados (0,04 m2

). Esta aspiraci6n puede ser efectuada 
mediante vano o conducto; en este ultimo caso debe cumplir con lo dispuesto en 
"Ventilaci6n natural por conducto" y cuando sirva a mas de un compartimiento, Ia 
secci6n sera aumentada en un cincuenta por ciento (50%). La aspiraci6n puede 
sustituirse por un extractor de aire. No se requerira aspiraci6n cuando Ia ventilaci6n 
del compartimiento sea por vanos con dimensiones dobles a las exigidas, que de 
por lo menos a patio vertical y cuando ningun punta de compartimiento diste mas 
que cinco metros (5 m) del vano. En caso de instalarse mingitorios y cuando en un 
mismo compartimiento se agrupen hasta tres, su ventilaci6n debe ajustarse a lo 
establecido en "Ventilaci6n natural por conducto". 

3. Cuando los banos, toilettes y retretes se ventilen desde el techo o azotea 
mediante claraboya, esta tendra una abertura minima de cincuenta centimetros 
cuadrados (0,50 m2

) y area de ventilaci6n no menor que quince centimetros 
cuadrados (0, 15 m2

) por ventanillas regulables ubicadas en sus pianos verticales. 
En caso de agrupar estos locales en compartimientos, Ia claraboya comun se debe 
dimensionar con un aumento de un quinto (%) por cada local suplementario. 

b. Baiio, retrete y lavadero-secadero en vivienda: 
1. lluminaci6n: 
i = 0,20 de Ia superficie del local; 
2. Ventilaci6n: 
k = 0,05 de Ia superficie del local. 

Art 15.- SustitUyese el articulo 3.3.2.5 "lluminaci6n y Ventilaci6n de 
los Locales de Permanencia Eventual o de Tercera Clase" del Titulo 3 "Proyecto". 
del C6digo de Edificaci6n Anexo A de Ia Ordenanza No 34.421 (Texto Consolidado 
por Ley 634 7), por el siguiente: 

3.3.2.5 lluminaci6n y Ventilaci6n de los Locales de Permanencia Eventual o de 
T ercera Clase 
Un local de tercera clase puede iluminar y ventilar tanto a espacio urbana, patio 
vertical, vacio de edificaci6n o de manera artificial indistintamente, salvo que el uso 
particular establezca una condici6n especifica. Las areas de los vanos para Ia 
iluminaci6n y Ia ventilaci6n., laterales o cenitales, deben distribuirse uniformemente. 
Se permite Ia iluminaci6n cenital por claraboya o por vidrios de piso que den al 
exterior. 
a. Vanos: 
1. lluminaci6n: 
El area minima de los vanos debe ser: 
i =A/X 
Donde: 
i: Area minima del total de los vanos de iluminaci6n; 
A: Area libre de Ia planta del local; 
X: Valor dependiente de Ia ubicaci6n del vano segun el siguiente cuadro: 
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Ubicaci6n del Vano que da a Claraboya 0 Vidrio de piso al 
Vano Espacio Urbano vidrio de piso nivel del sola do 

transitable 

Lateral, bajo 
parte cubierta 8 - -

Lateral, libre 
de parte 10 - -
cubierta 

Genital - 10 6 

Para calcular Ia superficie a iluminar en los vanos de iluminaci6n sobre Ia via 
publica de un local en planta baja, se computan las partes situadas por encima de 
los dos metros (2m) del respectivo solado.' Las puertas de entrada de ese local se 
computan completamente; 

b. Ventilaci6n: 
El area minima de ventilaci6n debe ser: 
k~ /3 

La ventilaci6n se debe hacer por circulaci6n natural de aire, mediante aberturas 
graduables 
por mecanismos facilmente accesibles. 

En los locales de comercio, trabajo, deposito comercial y/o industrial con una 
profundidad mayor que seis metros (6 m) y hasta diez metros (1 0 m) debe 
complementarse Ia ventilaci6n mediante conducto, segun lo establecido en 
"Ventilaci6n natural por conducto", ubicada en zona opuesta, a Ia ventilaci6n 
principal. Los locales con profundidad mayor que diez metros (1 0 m) deben tener 
una ventilaci6n complementaria mediante vano ubicado en zona opuesta a Ia 
principal, con las siguientes limitaciones: 
1. Sobre patio vertical se admite una ventilaci6n no mayor que el treinta por ciento 
(30%) de Ia requerida. 
2. Sobre extensiones apendiculares se admite una ventilaci6n no mayor que el 
quince por ciento (15%) de Ia requerida. 

c. Claraboya: 
Se toma Ia superficie en planta para satisfacer el calculo de Ia iluminaci6n: I = A I 
10 
Donde: 
I: Superficie de Ia proyecci6n en planta de Ia claraboya o vano para el paso de Ia 
luz; 
A: Superficie del local; 
El area de iluminaci6n corresponde a Ia medida del vano proyectado en el suelo 
del local. 

Art 16.- Sustituyese el articulo 3~3.2.8 '"lluminaci6n y Ventilaci6n 
Natural de Locales a Traves de Partes Cubiertas" del Titulo 3 "Proyecto" del 
C6digo de Edificaci6n Anexo A de Ia Ordenanza No 34.421 (Texto Consolidado por 
Ley 634 7), por el siguiente: 
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3.3.2.8 lluminaci6n y Ventilaci6n Natural de Locales a Traves de Partes Cubiertas 
Un local puede recibir iluminaci6n y ventilaci6n natural a traves de partes cubiertas, 
tales como galerfa, porche, balc6n, alero u otra saliente, siempre que se cumplan 
las condiciones enumeradas a continuaci6n: · 

a. El valor "S" maximo de Ia saliente se establece en funci6n de Ia clase, ubicaci6n 
y altura 
del local segun cuadro: 

Clase de VANO DEL LOCAL UBICADO FRENTE A 
local 

Patio Vertical Espacio Urbano Vereda Cubierta 

Prim era -

Segunda S::;Hx1,5 S:5Hx1,5 s =A Ia saliente del 
portico 

Tercera - (No puede ex ceder. el limite 
establecido en "limitaciones de 

Cuarta S :5 H X 1,5 
las salientes de Ia fachada) 

Quinta -

Donde: 

S: Es Ia distancia comprendida entre el paramento exterior del muro de frente del 
local y el punto mas alejado de Ia saliente; 

H: Es Ia altura libre dellocal·o parte cubierta; 

hl G2,00m 

b. Cuando Ia parte cubierta o voladizo tenga cierres o paramentos laterales, Ia 
separaci6n o distancia comprendida entre ambos sera igual o mayor que uno coma 
dos (1 ,2 S) segun graticos: 

Ill 
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lpcul 1 

(1:.3 2: ~~. 

pmo el loco! .2 volen 
si y 

c. Sl frente al local hubiera un parapeto, quedara libre en toda Ia extension "a" 
de Ia parte cubierta una abertura de alto "h" no inferior a un metro con diez 
centrmetros (1, 10 m), y de area "i" no menor que Ia requerida para Ia iluminacion 
del local. Segun grafico: 

oc61 

AI 
... c. 

h }.; n ?J::i 
I 

.C. 

I 
h X CJ ?J:: j-

d. Puede iluminarse y ventilarse un local a traves de parte cubierta o saliente 
ubicado en un apendice o extension computable de patio, o bien a traves de un 
apendice de local. Segun grafico -
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loco! 
loc.ol 

cl/1.5 ?!. e :::.;;; / ·, ·~ I , ,,; 

e. Puede iluminarse y ventilarse un local a traves de parte cubierta o saledizo 
cerrado mediante vidriera, a condici6n de que Ia altura "h" de Ia parte vidriada sea 
como minimo un metro con treinta centimetres (1 ,30 m), y Ia superficie minima de 
ventilaci6n sea como minimo del cincuenta por ciento (50%) del correspondiente al 
area total de iluminaci6n requerida para el local. Segun grafico: 

!ocol 1 

0 ?!1 

Art. 17.- Suprimense los articulos 3.7, 3.7.1, 3.7.1.1, 3.7.1.2, 3.7.1.3, 
3.7.1.4, 3.7.1.4.1, 3.7.1.4.2, 3.7.1.4.3, 3.7.1.5, 3.7.1.6, 3.7.1.7, 3.7.1.8, 3.7.1.9, 
3.7.1.9.1, 3.7.1.9.2, 3.7.1.10, 3.7.1.10.1, 3.7.1.10.2, 3.7.1.10.3, 3.7.1.10.4, 
3.7.1.11, 3.7.1.11.1, 3.7.1.11.2, 3.7.1.11.3, 3.7.1.11.4 del Titulo 3 "Proyecto", del 
C6digo de Edificaci6n Anexo A de Ia Ordenanza No 34.421 (Texto Consolidado por 
Ley 6347). 
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Art. 18.- lncorp6ranse los articulos 3.7, 3.7.1, 3.7.2, 3.7.3, 3.7.3.1, 
3.7.3.1.1, 3.7.3.1.2, 3.7.3.1.2.1, 3.7.3.1.3, 3.7.3.1.4, 3.7.3.2, 3.7.3.2.1, 3.7.3.2.2, 
3.7.3.2.3, 3.7.3.2.4, 3.7.3.3, 3.7.3.3.1' 3.7.3.3.2, 3.7.3.3.3, 3.7.3.3.4, 3.7.3.3.5, 
3.7.3.4, 3.7.3.4.1' 3.7.3.4.2, 3.7.3.4.3, 3.7.3.4.4, 3.7.3.4.5, 3.7.3.4.5.1' 3.7.3.4.5.2, 
3.7.3.4.5.3, 3.7.3.4.6, 3.7.3.5, 3.7.3.5.1, 3.7.3.5.1.1, 3.7.3.5.1.2, 3.7.3.5.1.2.1, 
3.7.3.5.1.2.1.1' 3.7.3.5.1.2.1.2, 3.7.3.5.1.2.1.3, 3.7.3.5.1.2.1.4, 3.7.3.5.1.2.1.5, 
3.7.3.5.1.2.1.6, 3.7.3.5.1.2.2, 3.7.3.5.1.2.3, 3.7.3.5.1.2.4, 3.7.3.5.2, 3.7.3.5.2.1' 
3.7.3.5.2.2, 3.7.3.5.2.3, 3.7.3.5.2.4, 3.7.3.5.2.5, 3.7.3.5.3, 3.7.3.5.3.1, 3.7.3.5.3.2, 
3.7.3.5.3.3, 3.7.3.5.4, 3.7.3.5.4.1, 3.7.3.5.4.2, 3.7.3.5.4.3, 3.7.4 al Titulo 3 
"Proyecto", del C6digo de Edificaci6n Anexo A de Ia Ordenanza No 34.421 (Texto 
Consolidado por Ley 6347), siguientes: 

3. 7 Diseno Sostenible 

En virtud del Compromise Ambiental establecido como principia basico de Ia 
Planificaci6n Urbanistica de Ia Ciudad, el presente C6digo establece 
caracteristicas constructivas y de diseno que promueven Ia sostenibilidad y 
aportan a Ia mitigaci6n de los efectos del cambio climatico y a Ia adaptaci6n de Ia 
Ciudad frente a ellos. 

El principia rector del Diseno Sostenible tiene como objetivos: 
a) garantizar Ia calidad ambiental del habitat construido 
b) mejorar Ia calidad de vida de los habitantes; 
c) minimizar el impacto ambiental de Ia implantaci6n, producci6n y uso de los 
edificios; 
d) mitigar el efecto isla de calor urbana; 
e) hacer uso responsable y eficiente de los recursos tanto energeticos como 
materiales. 

Ademas, contribuir al desarrollo de Ia actividad, de manera tal que, su ejercicio 
permita satisfacer las necesidades actuales sin comprometer los recursos 
naturales ni Ia capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus propias 
necesidades. 

3.7.1 Alcance e lmplementaci6n 
Las herramientas de Compromise Ambiental aplican a toda obra nueva o de 
ampliaci6n o de refuncionalizaci6n, y se deben implementar las herramientas de 
diseno establecidas en este C6digo para cumplir el Compromise Ambiental 
regulado en Ia normativa urbanistica. 

En los Reglamentos Tecnicos, se establecen, para cada herramienta, los 
parametres y caracteristicas de implementaci6n de acuerdo a: 
- Alcance segun uso edilicio y/o superficie cubierta 
- Gradualidad de aplicaci6n 
- Exclusiones y excepciones 
- Definiciones y caracteristicas tecnicas 
- Exigencias y parametres tecnicos 
- Procedimientos de calculo y verificaci6n. 
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3. 7.2 Principios Generales del Diseiio Sostenible 
1. Priorizar estrategias bioclimaticas o de diseiio pasivo que consisten en 
enfatizar las respuestas a las condiciones del "sitio". 
2. Focalizar en el contort y Ia salubridad de los habitantes y usuarios; 
3. Priorizar Ia selecci6n de materiales renovables, sistemas, procesos y 
servicios de bajo o nulo impacto ambiental durante Ia construcci6n y toda Ia vida 
util del edificio. 
4. Maximizar Ia resiliencia a cambios en el clima y eventos extremos. 
5. Usar eficientemente Ia energia, promoviendo Ia incorporaci6n de fuentes 
renovables y no contaminantes. 
6. Usar eficientemente el agua. 

La implementaci6n de soluciones adicionales a las minimas obligatorias, se 
consideraran para Ia calificaci6n y calculo de incentivos determinados en Ia 
normativa vigente. 

3.7.3 Estrategias de Compromiso Ambiental 
De acuerdo a Ia normativa urbanistica y las estrategias de compromiso ambiental 
alii planteadas, se describen las prescripciones de las herramientas alternativas 
para el cumplimiento de las estrategias mencionadas. 

El grado de obligatoriedad y gradualidad de implementaci6n de cada una de las 
herramientas descriptas estara regulado por los Reglamentos Tecnicos, en 
concordancia con los compromisos ambientales asumidos por Ia Ciudad 
Aut6noma de Buenos Aires en Ia materia. 

3. 7 .3.1 Prevenci6n de Ia Isla de Calor 
I 

3. 7 .3.1.1 Techos Frias 
Se debe cumplir el indice de Reflectancia Solar (IRS), que se regira de acuerdo a 
lo establecido en los Reglamentos Tecnicos. Se debe excluir del calculo de Ia 
superficie de los mismos a todas las areas destinadas a "Terraza Tecnica", 
contemplando ,Ia suma de Ia superficie de un camino perimetral de 1 metro. 

El material que se utilice debe contar con su debido certificado y/o ensayo de 
"indice de Reflectancia Solar'' IRS. 

3. 7 .3.1.2 Cubierta o T echo Verde 
Se implementa el uso de sistemas que permitan el crecimiento de vegetaci6n en Ia 
parte superior de una estructura impermeable de techos, terrazas, losas o azoteas 
de edificaciones. Estos sistemas reducen el riesgo de inundaciones, mitigan islas 
de calor y aportan a Ia biodiversidad urbana. 

La utilizaci6n de cubiertas verdes se incorporara preferentemente en las areas con 
alta densidad edilicia y mayor vulnerabilidad hidrica, y en edificios con gran 
superficie de techo. En, edificios existentes sera criteria del proyectista su 
utilizaci6n o Ia elecci6n de un sistema alternativo que brinde identicas 
prestaciones. 
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Para materializar una cubierta verde debe, incluirse, como minima: 
a. Membrana u otra protecci6n hidr6fuga que garantice condiciones de 
estanqueidad e incluya resistencia al punzado y a Ia penetraci6n de raices; 
b. Sistema de drenaje que perm ita el escurrimiento de agua de lluvia; 
c. Manto o capa de retenci6n que evite el paso del sustrato hacia el drenaje 
inferior; 
d. Media de crecimiento para Ia vegetaci6n 
e. Cubierta vegetal 
f. Seguridad para las personas y linderos; 
g. Seguridad contra incendio; 

3. 7 .3.1.2.1 Cubiertas Verdes Sustentables 
Son de preferencia en los casas en que se implementen cubiertas o techos 
verdes. Las caracteristicas que deben reunir estas soluciones se definen segun 
los siguientes criterios: 

a. Cobertura vegetal: 
La selecci6n de especies vegetales a utilizar en techos verdes sustentables debe: 

1. Tener bajos requerimientos hidricos para permitir su supervivencia sin 
requerir riego ?rtificial una vez logrado el cien par ciento ( 1 00%) de cobertura, 
extendiendo el plaza de un aiio como maximo; 
2. No requerir podas ni cortes; 
3. Adaptarse a las condiciones microclimaticas del Iugar donde deban 
desarrollarse; 
4. Tener bajos requerimientos nutricionales, admitiendo que el sistema reciba 
como maximo dos fertilizaciones anuales; 
5. No generar masa seca abundante en periodos caducos ya que esto evita Ia 
formaci6n de zonas con riesgo de combustion; 
6. La cobertura vegetal debe estar compuesta par un minima de especies 
diferentes; 

b. Tipo de sustratos: 
El sustrato a utilizar en techos verdes sustentables debe cumplir con las siguientes 
condiciones: 

1. Profundidad no mayor a los quince centimetros (0, 15m); 
2. Baja contehido en sales; 
3. Buena capacidad drenante; 
4. Adecuada capacidad de retenci6n de agua y nutrientes; 

Las condiciones de los puntas que anteceden se definen en los Reglamentos 
Tecnicos. 

3.7.3.1.3 Jardines Verticales, Muros y Cortinas Verdes 
Se deben utilizar sistemas dispuestos en forma vertical, dotados o no, de un 
sustrato que sirva de soporte a las raices y permita o no, en diferente grado, el 
almacenaje de a,gua y nutrientes. 
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Estos sistemas pueden resolver el riego de manera aut6noma o manual, con un 
aprevechamiento variable de Ia fracci6n de drenaje, resultante del riego peri6dico 
adecuandose las condiciones brindadas a las particularidades de Ia especie o 
especies que se desea mantener. 

A fin de limitar los impactos ambientales negativos que pudiera generar Ia 
implementaci6n de jardines verticales en Ia Ciudad, Ia autoridad de aplicaci6n 
establecera los parametres para su implementaci6n. 

· 3. 7 .3.1 .4 Sombre'ado de pavimentos y sol ados exteriores 
El conjunto de pavimentos o solados exteriores que funcionen como 
estacionamientos, circulaciones o espacios expuestos, siempre que no superen Ia 
linea de frente interno, deben contar con sistemas de sombreado que eviten Ia 
incidencia solar directa y Ia acumulaci6n de calor. Las soluciones y parametres 
que garanticen este punto son los determinados en los Reglamentos Tecnicos. 

3.7.3.2 Prevenci6n de Riesgo Hidrico 1 

A fin de prevenir el riesgo hidrico prepiciado por Ia mayor recurrencia de lluvias 
intensas en cortos periodos temporales preducto del contexto de cambia climatico, 
se propane el manejo de las aguas pluviales a partir de las siguientes 
herramientas de Compromise Ambiental: 

3.7.3.2.1 Ralentizaci6n del Agua de Lluvia 
La Autoridad de Aplicaci6n reglamenta Ia exigencia de preyectar para 
determinadas obras, de gran envergadura y en zonas ·de riesgo hid rico, sistemas 
de ralentizaci6n de los caudales picos en momenta de precipitaciones copiosas 
con el fin de reducir el riesgo de inundaciones. 

Las modalidades efectivas para Ia ralentizaci6n es Ia establecida por Ia Autoridad 
de aplicaci6n en los Reglamentos Tecnicos. 

3. 7 .3.2.2 lnfiltraci6n 
Teniendo en cuenta las caracteristicas de los suelos, se propicia Ia infiltraci6n del 
agua de lluvia a los efectos de minimizar el caudal de Ia escorrentia superficial con 
el objetivo de reducir Ia presion sobre Ia infraestructura pluvial urbana. · 

3.7.3.2.3 Pavimentos Permeables 
Dependiendo del tipo de suelo y segun establezca el Reglamento Tecnico, a partir 
de Ia linea de frente interno, se debe utilizar pavimentos o solados permeables 
para Ia circulaci6n de personas o vehiculos, debiendo garantizar Ia continuidad 
estructural y Ia .circulaci6n segura. 

El Reglamento Tecnico presenta soluciones constructivas admitidas para su 
ejecuci6n. 

3.7.3.2.4 Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible 
Se utilizan tecnicas para Ia detenci6n o retenci6n del agua de lluvia proveniente de 
superficies impermeables, a traves de Ia captura y liberaci6n contrelada, Ia 
infiltraci6n en el suelo, y/o el consumo vegetal y su evapotranspiraci6n. 
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3.7.3.3 Restauraci6n de biodiversidad 
3.7.3.3.1 Flora nativa · 
ldentificar y reducir el dano al equilibria ecol6gico que existe en el sitio durante su 
preparaci6n para Ia obra y durante trabajos de construcci6n, y fomentar Ia 
actividad y soluciones que preserven y I o mejoren el valor ecol6gico del sitio. 
Siguiendo el desarrollo y durante el mismo. En ese sentido Ia flora aut6ctona 
mantiene infinidad de vinculos con otras especies con las que interactua. Esta es 
Ia base de Ia biodiversidad de Ia Ciudad de Ia que se desprenden los servicios 
ecosistemicos indispensables para mantener Ia calidad de vida de los portenos. 
Proponemos Ia generaci6n de bosques y tambien Ia creaci6n de jardines 
polinizadores que fomenten Ia biodiversidad. 

3. 7 .3.3.2 Superficie de Cesped Menor 
Se promueve Ia incorporaci6n de areas que albergan las distintas expresiones 
vegetales tales como arboles, arbustos, cesped etc., y que abarcan areas para el 
ocio y Ia recreaci6n e incorporan otros valores agregados tales como el de calidad 
ambiental. 

3. 7 .3.3.3 Consolidaci6n de Parches Urbanos 
Se recomienda generar una matriz en mosaico donde existan parches mixtos de 
vegetaci6n baja en zonas abiertas, siendo estas un espacio donde predominen las 
herbaceas y arbustos, que ·genere un continuo con caminos que lo atraviesen. 

3.7.3.3.4 lncorporaci6n de Arbolado Nuevo Native 
Mediante Ia implementaci6n de esta herramienta, se busca mejorar Ia ecologia del 
sitio y el entorno inmediato. 

Los principios de planificaci6n para mejorar Ia ecologia del sitio se presentaran en 
el contexte del desarrollo para lo cual se valorara Ia incorporaci6n de especies 
nativas, en ese sentido especies como Anacahuita, Canelones, Ceibos, Chal Chal, 
Furno Bravo, Higuer6n, Jacaranda, Ombu, Molle, Timbo, entre otros, favoreceran 
Ia restauraci6n de Ia biodiversidad. 

3.7.3.3.5 Protecci6n del Arbolado Existente 
Se valera Ia preservaci6n de Ia ecologia del sitio y el entorno inmediato, 
implementando medidas y soluciones que contribuyan a Ia protecci6n ecol6gica 
del medic ambiente. Es importante tener en cuenta que para futuras 
interveneiones es necesario contar coh protectores y tutores para aumentar Ia 
supervivencia de las especies plantadas. Respecto a Ia protecci6n del arbolado 
existente se valera capacitar al personal a cargo de Ia operaci6n y mantenimiento 
del edificio con el tln de proteger las especies existentes y no danarlas cuando se 
realizan las tareas de mantenimiento correspondiente~. 

3.7.3.4 Calidad Ambiental del Habitat Coristruido 
3. 7 .3.4.1 Contort visual 
Se entiende por contort visual al estado de equilibria entre Ia iluminaci6n ambiente 
y las exigencias visuales de las tareas que se llevan a cabo en los espacios 
interiores. Se logra garantizando distintos niveles de iluminancia sabre el plano de 
trabajo y una distribuci6n homogenea de Ia luz en el espacio uti I. 
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Se debe priorizar el uso de Ia luz natural como fuente de iluminaci6n de manera 
que permita iluminar espacios interiores, ahorrando energia, reduciendo impactos 
ambientales negativos y contribuyendo al uso racional de recursos no renovables. 

La evaluaci6n de Ia luz natural debe tener en cuenta Ia disponibilidad de luz en 
funci6n del porcentaje de cielo visible desde las aberturas (influyendo su forma, 
tamano y ubicaci6n), las posibles obstrucciones del entorno y las caracteristicas 
de los espacios interiores (geometria, texturas; colores y reflectancias de 
superficies; y transmisi6n de luz visible de los vidrios elegidos). 

3. 7 .3.4.2 Contort Acustico 
Se deben implementar acciones que permitan reducir los niveles de ruido de 
inmisi6n a · partir de soluciones tecnicas establecidas en los Reglamentos 
Tecnicos, · que garanticen el aislamiento acustico al ruido aereo, al ruido de 
impacto y vibraciones, y en el manejo de Ia propagaci6n de ruido de fuentes 
sonoras. 

Los valores m1mmos obligatorios de aislamiento medido "in situ", con Ia 
construcci6n totalmente terminada, incluyendo las instalaciones en funcionamiento 
son los establecidos en este C6digo y en Ia normativa en materia de control de Ia 
contaminaci6n acustica. 

3.7.3.4.3. Calidad de Aire Interior 
Se debe garantizar que el aire interior se encuentre libre de contaminantes o en 
concentraciones que no puedan ser daninas para Ia salud. 

Los edificios deben disponer de medias para que sus locales puedan ventilar 
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma 
habitual en su interior durante el uso normal, de forma que se apoite un caudal 
suficiente de aire exterior y se garantice Ia renovaci6n del aire de los locales con 
adecuada extracci6n y expulsion del aire viciado. 

El aire exterior puede ser provisto a traves de medias de ventilaci6n · natural, 
mecanica o hibrida. Las infiltraciones de aire a traves de las ventanas aportan aire 
exterior al balance y deben ser consideradas. 

3. 7 .3.4.4 Materiales Constructivos y Sostenibilidad 
El objetivo es ampliar las posibilidades del uso de nuevas tecnologias disponibles 
en el mercado, fomentar materiales de construcci6n con un bajo impacto 
ambiental a lo largo de todo su ciclo de vida y garantizar Ia salubridad de los 
usuarios evitando Ia presencia de materiales contaminantes y Ia liberaci6n de 
emisiones t6xicas en caso de incendio. 

Se pretende garantizar Ia utilizaci6n de materiales libres de quimicos prohibidos y 
restringidos por Ia normativa nacional, evaluando su comportamiento frente al 
fuego en Ia busqueda de Ia prevenci6n de riesgos, Ia protecci6n de Ia salud y del 
ambiente. Ademas, establecer condiciones ante Ia detecci6n de materiales 
contaminantes en sitios a demoler total o parcialmente y establecer criterios para 
Ia selecci6n de materiales constructivos ambientalmente preferibles. Asimismo, 
promover el analisis de ciclo de vida de los materiales y Ia utilizaci6n de materiales 
certificados. 
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Asimismo, se busca fomentar Ia eleccion de materiales con una etiqueta verde o 
una etiqueta equivalente, que tengan un impacto ambiental relativame.nte bajo, a 
partir de materia prima, produccion e instalacion. · 

Se considera Ia minimizacion de los impactos ambientales causados por el 
transporte y transporte de materiales de construction importados, y fomentar Ia 
economfa ·local eligiendo materiales y productos locales; como asf fomentar Ia 
compra de materiales ·a fabricantes y proveedores que cuenten con sistemas de 
gestion ambiental y/o de gestion de respon~abilidad social y/o de gestion 
energetica. 

3.7.3.4.5 Gestion de Residuos 
Se debe propiciar Ia correcta gestion de residuos para minimizar Ia generacion, 
garantizar Ia separacion, favorecer Ia reutilizacion y simplificar las tareas de 
· reciclaje durante Ia etapa de operacion de los edificios. · 

3.7.3.4.5.1 Separacion de Residuos 
Los edificios deben disponer de espacios y medios para extraer los residuos 
generados en ellos de forma acorde con Ia normativa vigente y con el sistema 
publico de recoleccion de tal manera que se facilite su adecuada separacion en 
origen, su recoleccion selectiva y su posterior disposicion diferenciada. 

Se debe proporcionar un area facilmente accesible que sirva a todo el edificio y se 
dedique al acopio de materiales no toxicos para su posterior reciclaje, incluyendo 
.(como mfnimo) papel, carton, vidrio, plasticos y metales. 

Se debe colocar trampa de grasas entre las lfneas de desague de Ia fuente o 
punto generador.del residuo lfquido y las alcantarillas que permita Ia separacion y 
recoleccion de grasas y aceites del agua usada y evite que estos materiales 
ingresen a Ia red de alcantarillado publico. Esta grasa debe ser gestionada 
conforme Ia normativa especffica vigente. 

Los edificios deben disponer de medios para que sus recintos se puedan ventilar 
adecuadamente, eliminando los contaminantes que . se produzcan de forma 
habitual durante el uso normal de los edificios, de forma que se aporte un caudal 
suficiente de aire exterior y se garantice Ia extraccion y expulsion del aire viciado 
por los contaminantes. 

3.7.3.4.5.2 Gestion de Residuos Patogenicos 
I . 

En las etapas de proyecto, construccion, operacion y mantenimiento de los 
edificios deben preverse disenos, tecnicas y procedimientos a los efectos de Ia 
correcta manipulaci6n, almacenamiento, transporte, tratamiento y disposicion final 
de residuos patogenicos provenientes de aquellas actividades que propendan a Ia 
atencion de Ia salud humana y animal, con fines de prevencion, diagnostico, 
tratamiento, rehabilitacion, estudio, docencia, investigacion, o produccion 
comercial de elementos bialogicos. La gestion de residuos patogenicos se ajusta a 
las I eyes y norm as complementarias especfficas que reg ulan :Ia materia. 

Ill 
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3.7.3.4.5.3 Gestion de Residues Peligrosos 
En las etapas de proyecto, construccion, operacion y mantenimiento deben 
preverse diseiios, tecnicas y procedimientos a los efectos de Ia correcta 
manipulacion, almacenamiento, transporte, tratamiento y disposicion final de los 
residues peligrosos, con el objeto de evitar y prevenir un daiio en Ia salud de las 
personas y al ambiente y promover su gestion ambientalmente adecuada, su 
minimizacion en cantidad y peligrosidad y su recuperacion, reciclado y correcta 
reutilizacion. La gestion de residues peligrosos se ajusta a las leyes y normas 
complementarias especfficas que regulan Ia materia. 

3.7.3.4.6 Gestion Ambiental del Proceso Constructive 
Debe reducirse el impacto ambiental de Ia actividad de Ia construccion 
implementando buenas practicas para el cuidado ambiental que orienten a un 
manejo sustentable de las obras, sus procesos y los recursos .que implican. 

Toda obra nueva, ampliacion, refaccion o refuncionalizacion, en el ambito de Ia 
· Ciudad Autonoma de Buenos Aires, debe cumplir con los requisites de gestion 
ambiental del proceso constructive que fije el organismo competente en materia 
ambiental. El nivel de exigencia por uso y superficie de Ia construccion sera 
establecido segun las normas reglamentarias que el organismo competente 
establezca. 

Con el objetivo de minimizar Ia generacion de residues de construccion, se debe 
trabajar en aspectos de coordinacion modular para disminuir el desperdicio de los 
componentes de los diferentes sistemas y subsistemas constructivos. 

En forma complementaria, se promueve el uso ·de materiales que puedan ser 
prefabricados ylo con facilidad de desmontaje ylo reutilizacion. 

3.7.3.5 Eficiencia Energetica y Energias Renovables 
La eficiencia energetica tiene como objetivo Ia reduccion y op.timizacion del 
consume de Ia energia. La incorporacion de energias renovables tiene como 
objetivo Ia reduccion del consume de energia convencional proveniente de fuentes 
fosiles. Ambas estrategias tienen como objetivo Ia reduccion de las emisiones de 
gases de efecto invernadero. 

3. 7 .3.5.1 Eficiencia Energetica 
Se debe reducir y optimizar el consume de Ia energia destinada al funcionamiento 
de los sistemas actives en los edificios (acondicionamiento termico, iluminacion, 
motores y otros equipos como los destinados a Ia provision de agua caliente), en 
funcion a Ia seleccion de las tecnologias mas eficientes disponibles en el mercado 
considerando Ia informacion de los proveedores o de las etiquetas de eficiencia 
energetica correspondientes. Teniendo en cuenta desde Ia etapa proyectual, Ia 
incorporacion de sistemas de monitoreo y medicion de Ia energia, Ia adopcion de 
estrategias de diseiio pasivo, Ia eleccion de materiales y sistemas constructivos, y · 
el diseiio eficiente de las instalaciones de climatizacion, iluminacion, agua caliente 
y fuerza motriz. 

Ill 
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3. 7 .3.5.1.1 Sistemas de Manito reo y Medicion de Ia Energia 
Adicionalmente a los medidores de energia electrica y gas, el Reglamento Tecnico 
define exigencias particulares respecto de Ia incorporacion de medidores 

· seccionales o especificos que brinden informacion sabre el con sumo energetico 
de equipos o sistemas, facilitando asi a los ocupantes y encargados de 
mantenimiento de los edificios el monitoreo de su consumo energetico y los 
efectos de las posibles medidas para su reduccion. 

3. 7.3.5.1.2 Estrategias de Disefio Pasivo 
El objetivo es incorporar estrategias de disefio arquitectonico y definicion 
constructiva que tengan en cuenta las condiciones climaticas locales para 
optimizar Ia habitabilidad en edificios reduciendo Ia demanda de energia y el 
impacto ambiental, mejorando las condiciones de salud, bienestar y contort 
higrotermico. 

3.7.3.5.1.2.1 Aislamiento Termico de Ia Envolvente 
Se debe optimizar el nivel de aislamiento termico de las envolventes de los 
edificios con el fin de reducir el consumo de energia para acondicionamiento 
termico activo, tanto en calefaccion como en refrigeracion., debiendo, 
adicionalmente, arbitrarse los medias para Ia no ocurrencia de condensaciones 
superficiales e intersticiales de vapor de agua prestando particular atencion a Ia 
resolucion de los puentes termicos. 

3.7.3.5.1.2.1.1 Definicion de Ia Envolvente Edilicia 
La envolvente termica de un edificio esta compuesta por todos los cerramientos 
que limitan espacios habitables con el ambiente exterior (aire o terreno u otro 
edificio), y por todas las particiones interiores que limitan los espacios habitables 
con los espacios no habitables (o no acondicionados termicamente) que a su vez 
esten en contacto con el ambiente exterior. 

3. 7.3.5.1.2.1.2 Componentes de Ia Envolvente Edilicia 
A los efectos de este Codigo son los siguientes: 
a) Techos o Cubiertas; comprenden aquellos cerramientos superiores en 
contacto con el aire cuya inclinacion sea inferior a sesenta grados (60°) respecto a 
Ia horizontal. 
b) Muros y cerramientos opacos exteriores en fachada; comprenden los 
cerramientos exteriores en contacto con el aire cuya inclinacion sea igual o 
superior a sesenta grados (60°) respecto a Ia horizontal. Se agrupan en cuatro (4) 
orientaciones segun los sectores angulares contenidos en "Delimitacion de 
Orientaciones". La orientacion de una fachada se caracteriza mediante el angulo 
(a) que es el formado por el norte geografico y el normal exterior de Ia fachada, 
medido en sentido horario. 
c) Muros y cerramientos opacos exteriores en muros medianeros y privativos; 
comprenden aquellos cerramientos que lindan con otros edificios ya construidos o 
que se construyan a Ia vez y que conformen una division comun .. Si, al momenta. 
de Ia construccion del edificio, el cerramiento se constituye como muro privativo se 
debe considerar, a efectos termicos, como una fachada. Esta · condicion sera 
considerada a los efectos de los calcLilos de medianeria. 
d) Pisos comprenden aquellos cerramientos inferiores horizontales o 
ligeramente inclinados que esten en contacto con el aire, con el terreno o con 
espacio no habitable. Ill 
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e) Superficies o cerramientos transparentes o semitransparentes; comprenden 
los cerramientos exteriores en contacto con el aire cuya inclinaci6n sea igual o 
superior a sesenta grados (60°) respecto a Ia horizontal, constituidos por fachadas 
integrales livianas, ventanas y puertas en fachada; y cerramientos exteriores en 
contacto con el aire cuya inclinaci6n sea inferior a sesenta grados (60°) respecto a 
Ia horizontal, constituidos por lucernarios en techos o cubiertas. En el caso de los 
primeros, se agrupan en cuatro ( 4) orientaciones segun los sectores angulares 
contenidos en "Delimitaci6n de Orientaciones". 
f) Particiones interiores a locales no habitables (o no acondicionados); 
comprenden aquellos ele·mentos constructivos horizontales o verticales que 
separan locales habitables y no habitables (o acondicionados y no 
acond icionados ). 
g) Cerramientos en contacto con el terrene, comprenden aquellos 
cerramientos distintos a los anteriores que estan en contacto con el terrene. 

3.7.3.5.1.2.1.3 Transmitancia Termica Maxima Admisible 
Es obligatorio el cumplimiento de valores maximos de transmitancia termica K 
para los componentes de Ia envolvente edilicia segun se establezca en el 
Reglamento Tecnico. 
Siendo: 
K = 1 I RT = 1 I (Rsi + LRn + Rse) 
Donde: 
K: Es Ia transmitancia en Wl(m 2

. K); 
RT: Es Ia resistencia total del elemento compuesta por las Resistencias 
superficiales interior (Rsi) y exterior (Rse) y Ia sumatoria de las Resistencias de N 
numero de capas homogeneas de materiales, incluso camaras de aire (Rc), que 
componen el elemento. 
Siendo R = e I 'A 
Do ride: 
e: Es el espesor en metros; 
'A: Es Ia conductividad del material en Wl(m . K); 

3.7.3.5.1.2.1.4 Condensaciones y Puentes Termicos 
No se admiten condensaciones superficiales e intersticiales en los cerramientos. A 
los fines de evitarlas, se exigira Ia instalaci6n de barrera de vapor, debiendo 
verificarse en los detalles constructivos presentados, su materializaci6n y 
ubicaci6n relativa. Asimismo, se debe verificar Ia no ocurrencia de Puentes 
Termicos. En el Reglamento Tecnico se estableceran metodologfas de verificaci6n 
segun corresponda 

3.7.3.5.1.2.1.5 Otras Condiciones 

En el Reglamento Tecnico se estableceran condiciones complementarias y 
metodologfa de verificaci6n segun corresponda. 

3. 7.3.5.1.2.1.6 Factor Solar 
Las exigencias de protecci6n solar se establecen en relaci6n a las orientaciones 
de cada una de las superficies o cerramientos transparentes o semitransparentes. 
El Factor Solar (FS) es Ia fracci6n de radiaci6n solar incidente admitida a traves de 
un sistema ventana (vidrio) sin elementos de protecci6n, tanto directamente 
transmitida como absorbida y subsecuentemente liberada al interior del local. 

/II I 
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Esta expresado como un numero entre cera (0) y uno (1 ), cuanto menor es el valor 
menor es el calor que se transmite. · 

Sera obligatorio el cumplimiento de los valores maximos de Factor Solar (FS) en 
fachada, segun su orientaci6n. 

Delimitaci6n de Orientaciones 

NORTE ~ 3400 o :W 

OESTE • 201° o 3400 

2000 s 1600 SUR -161°0 2000 

Para el caso de superficies vidriadas que posean persianas, parasoles, cortinas, 
voladizos, etc., el calculo de factor solar considerara~._las reducciones obtenidas par 
las protecciones elegidas. 

Dichos valores se obtienen de Ia 'Tabla de transmitancia termica K y factor solar 
FS de vidrios y ventanas" detallada en el Reglamento Tecnico. 

3. 7 .3.5.1.2.2 Ganancia Solar 
Se promueve Ia captaci6n de energfa solar durante las epocas del aiio en que se 
registran valores de temperatura por debajo de Ia lfnea de contort termico. Esta 
herramienta consiste en permitir el ingreso de radiaci6n solar directa o indirecta 
para calentar materiales, el aire ylo las personas en espacios interiores o 
exteriores. 

3.7.3.5.1.2.3 Protecci6n Solar 
Resulta necesario evitar el sobrecalentamiento y mantener condiciones de 
temperatura confortables, protegiendo edificios y espacios ext~riores de Ia 
radiaci6n solar, durante las epocas del aiio en que se registran valores de 
temperatura par encima de Ia lfnea de contort termico. 

3. 7.3.5.1.2.4 Ventilaci6n Natural Cruzada 
A partir de Ia correcta ubicaci6n y diseiio de aberturas debe generarse movimiento 
de aire, producido par Ia acci6n del viento o par gradiente de temperaturas entre 
punta de entrada y el de salida logrando enfriamiento en condiciones calidas y 
humedas. 

En el Reglamento Tecnico dictado par Ia Autoridad de Aplicaci6n se establece el 
procedimiento de calculo para Ia verificaci6n de esta exigencia y los valores 
maximos exigidos segun el tipo y categorfa de ventanas. 

3.7.3.5.2 Limitaci6n de Demanda Energetica 
Se limita Ia Demanda Energetica de las edificaciones segun se establezca en el 
Reglamento Tecnico. 

Ill 
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3.7.3.5.2.1 Eficiencia Energetica en Sistemas Activos 
El objetivo es reducir y optimizar, en los edificios, el consumo de energia destinada 
al acondicionamiento termico, Ia iluminacion artificial, el funcionamiento de equipos 
y motores, el funcionamiento de artefactos e instalaciones de provision de agua 
caliente. 

3.7.3.5.2.2 Acondicionamiento Termico Eficiente 
Cuando los edificios dispongan de instalaciones termicas ·para calefaccion, 
ventilacion y/o enfriamiento artificial, estos sistemas deben ser energeticamente 
eficientes en su operacion .. 

Los sistemas de refrigeracion y calefaccion de unidades funcionales deben estar 
diseiiados por sectores delimitados y contar con controles de ajuste de los niveles 

· de operacion del sistema, termostatos y sistemas de corte. automatico para 
minimizar su consumo energetico bajo distintos niveles de carga operativa, 
condiciones climaticas y temperaturas del aire circundante. 

) 

El organismo competente en Ia materia establecera los parametros a considerarse 
en Ia calificacion de Ia eficiencia energetica minima. 

3.7.3.5.2.3 lluminacion Artificial Eficiente 
Se deben sectorizar de forma eficiente los circuitos de iluminacion artificial, 
considerando Ia actividad a desarrollar en el local y el aporte de iluminacion 
natural, posibilitando Ia medicion y monitoreo diferenciados. Asimismo, segun se 
establezca en el Reglamento Tecnico, se deben incorporar controles de Ia 
iluminacion artificial con sistemas dimerizables y/o sensores y/o sistemas 
programables tanto en espacios interiores como exteriores de edificios. 

En espacios interiores y exteriores se debe cumplir con los rangos minimos de 
iluminancia e iluminacion segun tipo de edificio, local y actividad. 

La eficiencia energetica de Ia instalacion de iluminacion se calcula segun el 
procedimiento estableoido en el Reglamento Tecnico. 

3.7.3.5.2.4 Agua Caliente Eficiente 
Las condiciones de las instalaciones de agua caliente y los niveles de eficiencia 
energetica minimos de los artefactos son las que se establecen en el Reglamento 
Tecnico. 
Se promueve Ia incorporacion de intercambiadores y bombas de calor para el 
precalentamiento de agua caliente, asi como equipos calentadores de agua sin 
llama piloto. 

3.7.3.5.2.5 Equipos y Motores Eficientes 
Se deben incorporar equipos y motores eficientes que cumplan con los niveles de 
eficiencia energetica minimos que se establezca en el Reglamento Tecnico. 

Se promueve Ia incorporacion de variadores de velocidad (tambien denominados 
variadores de frecuencia), para controlar Ia velocidad de los motores de manera 
mas eficiente, regulando Ia tension y frecuencia de Ia red de alimentacion del 
motor. Sus ventajas son velocidad totalmente ajustable, control de arranque, 
parada y aceleracion, reduccion de picas de demanda de energia, reduccion de 
consumo innecesario y proteccion contra sobrecargas. /II 
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3.7.3.5.3 Uso Eficiente del Agua 
Se debe racionalizar Ia administracion del recurso, propiciando Ia incorporacion de 
medidas para reducir el consume de agua potable a partir de estrategias de ahorro, 
uso de fuentes no potables u otras medidas. 

Los edificios deben disponer de medias adecuados para suministrar agua al 
equipamiento higienico previsto, de forma sostenible, aportando caudales 
suficientes para su funcionamiento, manteniendo Ia$ propiedades de aptitud 
correspondientes de acuerdo a su uso e impidiendo los posibles retornos que 
puedan contaminar ·Ia red de agua potable, incorporando medias que permitan el 
ahorro y el control del caudal del agua. 

3.7.3.5.3.1 Medicion del Consume 
Se debe instalar un medidor de agua por parcela y unidad funcional para controlar 
el consume de agua potable. En los Reglamentos Tecnicos se estableceran los 
procedimientos para Ia determinacion del consume y verificacion de los requisites a 
cumplir para Ia presentacion ante Ia autoridad de aplicacion, asi como el calculo 
que debe realizarse para obtener el consume real. 

Los edificios, que cuentan con piscinas con una capacidad igual o mayor a quince 
mil(15.000) litros de agua, deben contar con un medidor exclusive para el registro 
del consume para este uso determinado. 

3.7.3.5.3.2 Uso de Agua de Lluvia 
Segun se establezca en el Reglamento Tecnico, se implementa Ia captacion y 
reutilizacion de agua de lluvia con el objeto de reducir el consume de agua potable 
para segundos usos (riego, limpieza, descarga de inodoros y mingitorios). 

3.7.3.5.3.3 Uso de Agua para Piscinas 
A efectos de evitar y disminuir factores potenciales de contaminacion de aguas 
receptoras, se promueve Ia reutilizacion del agua de las piscinas para aquellos 
usos en los que no se requiriera agua potable, de acuerdo a lo establecido en los 
Reglamentos Tecnicos. 

3.7.3.5.3.4 Reutilizacion de Aguas Grises 
A los efectos de este Codigo se definen como Aguas Grises a aquellas aguas 

· residuales producto del uso de duchas o bafieras, lavabos, piletas de lavado, y 
lavarropas. Se promueve su reutilizacion para segundos usos segun se 
estableceran en el Reglamento Tecnico. 

3.7.3.5.4 lncorporacion de Energias Renovables 
Los edificios alcanzados segun lo establezca el Reglamento Tecnico reemplazaran 
parte de Ia energia convencional de red que demanden para su funcionamiento por 
energias renovables, conforme los parametros establecidos por Ia Autoridad de 
Aplicacion. 

3.7.3.5.4.1 Energia Solar Fotovoltaica 
Se implementa Ia conversion de Ia energia radiante del sol en electricidad 
mediante el uso de tecnologia solar fotovoltaica. Las instalaciones deben estar 
compuestas fundamentalmente par paneles con elementos semiconductores 
expuestos a Ia luz solar y deben cumplir con las pautas que se establezcan en los 
Reglamentos Tecnicos. Ill 
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3.7.3.5.4.2 Energia Solar Termica 
Se implementa Ia conversion de Ia energia radiante del sol en calor para el 
calentamiento de agua. Las instalaciones deben estar compuestas 
fundamentalmente por colectores so lares ·de placa plana o de tubas evacuados, 
expuestos a Ia luz solar y un tanque o volumen de acumulaci6n de Ia energia 
cal6rica. Las caracteristicas tecnicas se desarrollaran en los Reglamentos 
Tecnicos. 

En los casas de Ia dimatizaci6n del agua para piscinas, el calentamiento de Ia 
misma debe sustituirse parcial o totalmente mediante una instalaci6n de esta 
naturaleza. 

3.7.3.5.4.3 Energia Geotermica, E61ica y Otras Energias Renovables 
Se promueve, segun se establezcan en. el Reglamento Tecnico, el 
aprovechamiento de Ia energia almacenada en forma de calor debajo de Ia 
superficie s61ida de Ia tierra. En los sistemas geotermicos se extrae calor del 
subsuelo. 

Asimismo, se promueve Ia incorporaci6n de otras energias renovables, como Ia 
e61ica o el biogas, segun lo indicado en los Reglamentos Tecnicos. 

3. 7.4 Retroadaptaci6n 
Consiste en Ia readecuaci6n de los edificios existentes para mejorar su desempeno 
ambiental e incrementar su eficiencia energetica. Los edificios existentes deben 
cumplir' con al menos una "Verificaci6n Tecnica de las Construcciones" segun se 
establezca en el Reglamento Tecnico. · 

Art 19.- Sustituyense los articulos 3.8.1.1. "Vivienda Individual y 
Colectiva", 3.8.1.1.1. "Areas y Ladas Minimos de Locales de Vivienda Individual y 
Colectiva", 3.8.1.1.2. "Areas y Ladas Minimos de Cocinas, Espacios para Cocinar, 
Banos, Retretes, Lavaderos y Secaderos", y 3.8.1.1.3 "lluminaci6n y Ventilaci6n" 
del Titulo 3 "Proyecto" del C6digo de Edificaci6n Anexo A de Ia Ordenanza No 
34.421 (Texto Consolidado por Ley No 6.347), por los siguientes: 

3.8.1.1 Vivienda Individual y Colectiva 

Las prescripciones referidas a los locales habitables, configuraci6n de Ia vivienda, 
locales complementarios y niveles de contort para viviendas individuales y 
colectivas que se establecen a continuaci6n constituyen estandares minimos, y 
conforman los requerimientos basicos para cumplir con Ia calificaci6n mas baja 
que se determine en las escalas de Clasificaci6n.de los Reglamentos Tecnicos y 
normativa complementaria. 

Las prestaciones adicionales y/o superadoras seran consideradas para Ia 
calificaci6n segun lo que se determine en los.Reglamentos Tecnicos. 

Asimismo, se valorara Ia incorporaci6n de herramientas de compromise ambiental 
mencionadas en el capitulo 3.7 Diseno Sostenible del presente C6digo. 

Ill 
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a. Habitabilidad: 
1; Locales obligatorios: 
Toda vivienda debe contar, como minima con: 

Un (1) local de primera clase 
Cocina o espacio para cocinar 
Bano 2° 

En caso de contar con mas de un local de permanencia ademas del de primera 
clase, los demas locales pueden ser de tercera clase, siempre que iluminen y 
ventilen, como minima, a Patio Vertical. 

Usa de los locales de permanencia: 
Se puede indicar en los pianos el usa de los locales de permanencia. Se deben 
garantizar siempre espacios dormitories y de estar, las dimensiones de los locales· 
deben asegurar Ia movilidad, circulaci6n y acceso para Ia funci6n que deben 
cumplir. 

3.8.1.1.1 Superficies de Vivienda Individual y Colectiva 
Cuando Ia vivienda este conformada unicamente par un local de primera clase, 
este debe tener una superficie minima de dieciocho metros cuadrados (18 m2

), 

ventilando e iluminando como minima a espacio urbana, y respetando las 
dimensiones de iluminaci6n y ventilaci6n indicadas para este caso particular. 

I 

En edificios de vivienda colectiva las unidades funcionales, conformadas par uno 
(1) o par dos (2) locales de permanencia de superficie minima, no pueden exceder 
mas del cincuenta par ciento (50%) de las unidades funcionales de dicho edificio. 

En viviendas con da·s o mas locales de permanencia es obligatorio agregar un 
espacio para guardado de un metro cuadrado (1 m2

). 

La superficie de los locales de permanencia se debe computar sin incluir armarios, 
roperos empotrados y/u otros espacios de guardado, en el caso que se adopten 
este tipo de soluciones. 

En caso de proyectarse expansion, Ia superficie minima debe ser de un metro 
cuadrado( 1 m2

). 

3.8.1.1.2 Dimensiones de locales de permanencia: 
De acuerdo a lo establecido en el capitulo 3.3 del presente C6digo, los locales de 
permanencia deben garantizar las condiciones de seguridad, accesibilidad, 
habitabilidad y funcionamiento de los locales, y deben cumplir al menos una de las 
siguientes condiciones dimensionales de acuerdo a su clase: 

Ill 
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Lado Mlnimo Superficie 
Locales (m) Minima 

(m2) 

1 ra Clase sin espacio para cocinar 2,80 9 

1 ra Clase sin espacio para cocinar, con espacio dormitorio 2,80 15 

1 ra Clase con espacio para cocinar, con espacio dormitorio 2,80 18 

3ra Clase 2,50 7,50 

Expansi6n 1 1 

En caso de no adoptarse el lado minimo, los locales deben poder contener un 
rectangulo cuyos lados esten en relaci6n no mayor que dos (2) y su area sea igual 
o mayoral setenta por ciento (70%) de Ia superficie proyectada para ellocal. 

.En caso que las superficies de los locales proyectados sean menores a Ia 
superficie minima requerida para cada uno, Ia sumatoria de todos los espacios de 
permanencia de Ia unidad debe ser igual o mayor a Ia suma de Ia superficie 
minima para cada local. 

3.8.1.1.3 Areas y Lados Minimos de Cocinas, Espacios para Cocinar, Banos, 
Retretes, Lavaderos y Secaderos 

a. Cocinas, Espacios para Cocinar: 
Una cocina debe tener un area minima de tres metros cuadrados (3 m2

). La luz de 
paso de Ia circulaci6n interna no sera inferior a noventa centimetres (0,90 m). El 
lado minimo debe ser de un metro con cincuenta centimetres (1 ,50 m). 

El espacio para cocinar'podra ser un espacio integrado a un local de 1° Clase. 

Cocina y lavadero tendedero pueden configurar un solo local. En este caso el lado 
minimo sera de un metro con cincuenta centimetres (1 ,50 m). 

b. Banos, Retretes: 
Toda vivienda debe contar con al menos un bano con una puerta de acceso de 
ochenta centimetres (0,80 m) paso libre. 

Cuando se proyecte un area de lavabo integrada debe tener un lado minimo de 
ochenta centimetres (0,80 m) y un area minima de un metro con diez centimetres 
cuadrados (1,10 m2

). 

Las duchas se instalaran de modo que ningun artefacto se situe a menos de 
cuarenta centimetres (0,40 m) del eje vertical del centro de Ia flor. 
En los casos en que se proyecte un bano de servicio, debe proyectarse acorde a 
un bano de 3°. 

Ill 



LEGISLATURA 
Ciudad Aut6noma de Buenos Aires 

"2020- Afio del General Manuel Be/grana" 

Ill 
Banos y retretes, para vivienda permanente: se establecen area y lado minimos de 
acuerdo con los artefactos que contengan, como a continuaci6n se detallan en el 
siguiente cuadro: 

Locales Lado mfnimo Superficie mfnima 
(m) (m2) 

Lugar de Guardado 0,80 -

Bafio 1 o (In- Lo -Du c/Ba) 1,50 3 

Bafio 2° (ln-Lo-Du s/Ba) 1,50 2,50 

Bafio 3° (ln-Lo-Du) 0,90 1,40 

Bafio 4° (ln-Du) 0,90 1,20 

Retrete o Toilette 1° (In-Lo-Be) 0,90 -

Retrete o Toilette 2° (ln-Lo) 0,90 -

Retrete o Toilette 3° (In) 0,75 -

Art 20.- lncorp6rase el articulo 3.8.1.1.4 al Titulo 3 "Proyecto" del 
C6digo de Edificaci6n Anexo A de Ia Ordenanza No 34.421 (Texto Consolidado par 
Ley 6347), con el siguiente texto: 

3.8.1.1.4 lluminaci6n y Ventilaci6n 
La iluminaci6n minima de los locales de primera clase debe garantizar un minima 
de horas diarias de iluminaci6n natural entre cien (1 00) y quinientos (500) lux, 
segun lo establezcan los Reglamentos Tecnicos. Para esto, se definiran las 
siguientes dimensiones minimas de aberturas: 

i = 0,20 de Ia superficie del local; 

En caso de viviendas de superficie minima, esta superficie debe incrementarse un 
veinte par ciento (20%) en todos los locales. 

Ventilaci6n: se debe garantizar un minima de renovaciones horarias del volumen 
de aire del local, en funci¢n de lo indicado en el Capitulo 3.3 del presente C6digo. 

Para garantizar estas renovaciones, las dimensiones de los vanos se calculan en 
funci6n de Ia siguiente formula: 

K = 0,05 de Ia superficie del local; 

En caso de agregarse ventilaci6n cruzada, podra reducirse esta superficie un 
quince par ciento (15%). 

Se debe tener en cuenta lo determinado en el articulo 3.3.2.8 del presente C6digo 
en caso de iluminar o ventilar a partes cubiertas o serJ'!icubiertas. 

Ill 
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Asimismo, sera de aplicaci6n lo determinado en el art. 3.3.2.3 del presente C6digo 
cuando un espacio de primera o tercera clase sea rectangular y el lado mas largo 
sea mayor al doble del lado mas corto. 

Art 21.- Suprimense los articulos 3.8.5, 3.8.5.1, 3.8.5.2, 3.8.5.3, 
3.8.5.4, 3.8.5.5, 3.8.5.6, 3.8.5.7, 3.8.5.7.1' 3.8.5.7.2, 3.8.5.7.3, 3.8.5.7.4, 3.8.5.7.5, 
3.8.5.7.6, 3.8.5.7.7, 3.8.5.7.8, 3.8.5.7.9, 3.8.5.7.10, 3.8.5.7.11' 3.8.5.7.12, 
3.8.5.7.13, 3.8.5.8 del Titulo 3 "Proyecto" del C6digo de Edificaci6n Anexo A de Ia 
Ordenanza No 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347). 

Art 22.- lncorp6ranse los articulos 3.8.5,3.8.5.1 ,3.8.5.2,3.8.5.2.1, 
3.8.5.2.1.1, 3.8.5.2.2, 3.8.5.2.2.1' 3.8.5.2.2.2, 3.8.5.2.2.3, 3.8.5.2.2.4, 3.8.5.2.3, 
3.8.5.2.3.1' 3.8.5.2.3.2, 3.8.5.2.4, 3.8.5.2.5, 3.8.5.2.6, 3.8.5.2.6.1' 3.8.5.2.6.2, 
3.8.5.2.6.2.1' 3.8.5.2.6.2.2, 3.8.5.2.6.2.3, 3.8.5.2.6.3, 3.8.5.2.6.3.1 3.8.5.2.6.3.2, 
3.8.5.2.6.3.3, 3.8.5.2.6.3.4, 3.8.5.2.6.4, 3.8.5.2.6.4.1, 3.8.5.2.7, 3.8.5.3, 3.8.5.3.1, 
3.8.5.3.2, 3.8.5.3.2.1' 3.8.5.3.2.2, 3.8.5.3.3, 3.8.5.3.4, 3.8.5.3.5, 3.8.5.3.6, 3.8.5.4, 
3.8.5.4.1' 3.8.5.4.2, 3.8.5.4.3, 3.8.5.4.4, 3.8.5.4.5 .. 3.8.5.4.6, 3.8.5.5, 3.8.5.5.1' 
3.8.5.5.2, 3.8.5.5.3, 3.8.5.5.4, 3.8.5.5.5, 3.8.5.5.6, 3.8.5.5.7, 3.8.5.5.8, 3.8.5.5.9, 
3.8.5.5.1 0, 3.8.5.5.11, 3.8.5.5.12, 3.8.5.5.13, 3.8.5.5.14, 3.8.5.5.15 al Titulo 3 
"Proyecto" del C6digo de Edificaci6n Anexo A de Ia Ordenanza No 34.421 (Texto 
Consolidado por Ley 6347), con el siguiente texto: 

3.8.5 Educaci6n 
3.8.5.1 Alcance 
Las prescripciones aqui descriptas son de aplicaci6n en todos los edificios 
afectados al uso de Educaci6n comprendiendo establecimientos de niveles inicial, 
primario, secundario, superior y establecimientos universitarios. Se incluyen 
tambien los establecimientos afectados a educaci6n no oficial o informal. 
Asimismo, se contemplan distintas modalidades de ensenanza, pudiendo ser de 
educaci6n especial, para adultos o a distancia y abarcando establecimientos tanto 
de gesti6n estatal como privada. 

Tanto los edificios nuevas como los existentes deben cumplir con las condiciones 
generales aqui descriptas, pudiendo, eventualmente, en caso de edificios 
existentes, aplicarse las consideraciones especiales establecidas en el articulo 
3.8.5.5 Edificios educativos del presente C6digo, en edificios existentes. 

3.8.5.2 Condiciones Generales de Proyecto 

3.8.5.2.1 Criterios de Flexibilidad 
Todo establecimiento puede incluir distintos niveles educativos, ya sea mediante 
Ia distribuci6n de los locales o mediante el uso variable de los locales, ya sea 
compartido, alternado, intercambiable o en contraturno, conforme lo que se 
indique en los Reglamentos Tecnicos. Es facultad de Ia Autoridad de Aplicaci6n 
determinar el grado admisible para los usos de los locales que comparten un uso 
simultaneo y los sectores que constituyen un uso exclusive para cada nivel 
educative. 
• Usos variables: 
En caso <;te usos variables para un mismo local, sector, planta de piso o edificio, 
Ia Autoridad de Aplicaci6n evaluara Ia condici6n mas exigente en materia de 
habitabilidad y seguridad conforme lo que se indique en los Reglamentos 
Tecnicos. Ill 
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• Uso compartido de Locales: 
Un local podra tener mas de un destine o un uso compartido por diferentes 
usuaries en forma simultanea si su uso es compatible para todos los· usuaries y 
no son afectadas las condiciones de habitabilidad y seguridad. 
• Uso alternative o i,ntercambiable de Locales: 
Un local podra variar su uso o conformaci6n durante una cierta franja horaria, 
pudiendo hacerlo en forma permanente o en un intervale de su funcionamiento 
diario, debiendo para ella no ser afectadas las condiciones de habitabilidad y 
seguridad. 
• Uso en contraturno de Locales: 
Un local podra variar su uso o modificar el grupo de usuaries conforme a franjas 
horarias, pudiendo hacerlo en forma permanente o en un intervale de su 
funcionamiento diario, debiendo para ella no ser afectadas las condiciones de 
habitabilidad y seguridad. 

3.8.5.2.1.1 Edificios con Usos en Red 
Un establecimiento educative podra desarrollar sus actividades en mas de un 
edificio vinculados en Red. Uno o nias de estos edificios podra conformarse como 
Sede Principal y los restantes conformar Sedes Anexas, donde se emplazaran 
actividades complementarias del Uso principal. 

Los usos desarrollados en cada edificio deben cumplir con locales 
complementarios de salubridad segun lo requerido para cada nivel educative. 

En caso de que el edificio cuente con aulas, sera considerado como sede 
principal, en cuyo caso debe· contar con un local destinado a Ia direcci6n 
pedag6gica y patios de recreo, en Ia relaci6n establecida correspondiente al nivel 
educative y a Ia poblaci6n del edificio. 

3.8.5.2.2 Ocupaci6n 
3.8.5.2.2.1 Coeficiente de Ocupaci6n Te6rico 
Se establece en 2m21pers para los locales educativos, excepto en aquellos que 
expresamente se establezca un coeficiente de ocupaci6n te6rico diferente. 

3.8.5.2.2.2 Ocupaci6n de los Locales: 
La ocupaci6n real de los locales se determina por el usuario. Cuando para un local 
no se establezca un coeficiente de ocupaci6n maximo que admita Ia posibilidad de 
una ocupaci6n mayor, Ia ocupaci6n real sera Ia que surja de aplicar el coeficiente 
de ocupaci6n te6rico. l,a capacidad de los locales se limita por las condiciones de 
habitabilidad y de seguridad, debiendo ajustarse a Ia condici6n mas exigente. 
Cuando se prevean usos alternatives en un mismo local, se debe adoptar como 
criteria el uso simultaneo, ya sea eventual o permanente, que exija el mayor 
numero de ocupantes. 

3.8.5.2.2.3 Ocupaci6n de Ia planta o superficie de piso 
Para el Calculo de los Medias de Salida de cada planta o sector de un edificio se 
adoptara como cantidad de ocupantes al numero resultante de sumar Ia cantidad 
de ocupantes que corresponda a cada local, o espacio de uso, teniendo en 
cuenta lo indicado en el articulo 3.8.5.2.2.2 "Ocupaci6n de los Locales" del 
presente C6digo, de acuerdo a su uso en forma simultanea en Ia condici6n de 
mayor riesgo. Pueden existir locales, en este sentido, que en forma alternada se 
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encuentren sin ocupaci6n o con una ocupaci6n mayor o menor que Ia ocupaci6n 
te6rica. El medic de salida se ajustara a Ia situaci6n declarada de mayor riesgo 
conforme a Ia ocupaci6n adoptada. 

En caso de existir distintas condiciones de uso, en donde surjan locales con un 
numero diverse de ocupantes, Ia Autoridad de Aplicaci6n podra requerir ajustar 
los medics de salida conforme a una ocupaci6n maxima probable, conforme lo 
indicado en los Reglamentos Tecnicos. 

Se podra ajustar Ia Ocupaci6n adoptada a Ia Capacidad de Evacuaci6n de los 
medics de Salida del sector o superficie de piso, estableciendose esta capacidad 
como maxima ocupaci6n de Ia Planta. 

3.8.5.2.2.4 Poblaci6n Total del Edificio 
Se tamara en cuenta considerando Ia poblaci6n real o adoptada de uso 
simultaneo, teniendo en cuenta lo indicado en el articulo 3.8.5.2.2.2 "Ocupaci6n 
de los Locales" del presente C6digo, aplicandose este valor a efectos de 
determinar las condiciones de seguridad para todo el edificio y los parametres de 
habitabilidad correspondientes para cada uso, modalidad o nivel educative. Esta 
poblaci6n determinara las variables que dependan de Ia cantidad de alumnos del 
establecimiento. 

3.8.5.2.3 Medics Exigidos de Salida 
Los calculos de los medics de salida se ajustaran a lo indicado en el articulo 
3.8.5.2.2 "Ocupaci6n" del presente C6digo, respecto a Ia ocupaci6n de los 
locales, Ia ocupaci6n de Ia planta o superficie de piso y poblaci6n total del edificio .. 

La capacidad de los medics de salida determinara el valor maximo de Ia cantidad 
de ocupantes, ya sea respecto a las puertas de salida de cada local, anchos de 
pasos y escaleras, superficies protegidas y puertas exigidas de salida. 

Pueden existir variantes en Ia ocupaci6n y distribuci6n de Ia poblaci6n, siempre 
que sea posible justificar mediante calculo los medics de salida, conforme lo 
indicado en Ia reglamentaci6n. 

3.8.5.2.3.1 Caja de Escalera 
Se debe conformar caja de escalera en edificios que contengan locales con 
ocupaci6n, cualquiera sea su destine, a partir de nueve metros (9 m) de altura de 
piso terminado, referidos a Nivel de vereda, salvo que se trate de patios de recreo 
descubiertos y sus vestibules de acceso, salas de maquinas o locales de 
mantenimiento. 

3.8.5.2.3.2 Puertas de Acceso al Edificio 
Para el calculo del ancho de las puertas de acceso al edificio se adopta como 
numero de personas a evacuar, Ia poblaci6n calculada de Ia planta baja, sumado 
al numero de ocupantes de Ia planta de mayor ocupaci6n bajo el nivel de vereda, 
conforme lo indicado en Ia reglamentaci6n. En caso de existir una planta por 
encima de Ia planta baja con mayor ocupaci6n, se adoptara este valor, en Iugar 
de Ia ocupaci6n de Ia planta baja. 

/II 
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En caso de que el edificio supere una ocupaci6n de mil (1000) personas de uso 
simultaneo, se ajustara a lo indicado en el articulo 3.8.4.1.1 "Medias de Salida en 
Lugares de Espectaculos Publicos y Congresos" del presente C6digo. 

Debe existir un senalamiento luminico sabre Ia puerta conectada al circuito de luz 
de emergencia. 

3.8.5.2.4 Accesibilidad 
Debe garantizarse Ia accesibilidad a todo establecimiento educative, para Ia 
totalidad de los locales y sus ocupantes. Los edificios existentes pueden 
adecuarse segun lo indicado en el articulo 3.8.5.5 "Establecimientos Educativos 
en Edificios Existentes" del presente C6digo. 

3.8.5.2.5 Alturas Maxi mas de Acuerdo al Uso 
a. No se aceptan usos educativos en establecimientos de nivel inicial y primario . 
por encima de los diecisiete metros con sesenta centimetres (17,6 m) sabre el 
Nivel 0.00 m (nivel de piso en vereda sabre Ia L.O. frente al acceso principal), 
excepto el caso de terrazas con uso de Patio de Recreo Descubierto, en cuyo 
caso deben prever un sector de Ia superficie descubierta para el uso de "terrazas 
verdes" conforme lo indicado en Ia reglanientaci6n. 
b. No podra haber locales destinados a uso educative o con uso de alumnos por 
debajo de los 4 m bajo el Nivel de vereda, excepto en los casas donde exista una 
salida directa a Ia calle conforme lo indicado en Ia reglamentaci6n. 
c. Toda planta situada por encima de los dieciseis metros (16m) sabre el Nivel de 
vereda no debe contar con aulas de ocupaci6n permanents excepto que se 
garanticen los medias de elevaci6n mecanica suficientes para Ia totalidad de los 

/ 

ocupantes de dichas plantas, debiendo colocarse a tal efecto suficientes 
ascensores para posibilitar Ia llegada de todos estos alumnos a sus respectivas 
aulas desde Ia Planta Baja en plaza inferior a diez ( 1 0) minutes, o aquel otro que 
establezcan los reglamentos tecnicos. 
d. Se permiten en plantas situadas por encima de los dieciseis metros (16 m) 
sabre el Nivel de vereda, QUias de actividades educativas no permanentes y 
actividades directivas o administrativas, siempre que se garantice Ia Uegada a las 
mismas mediante ascensores, conforme el calculo de trafico que se indique en los 
reglamentos tecnicos. 

3.8.5.2.6 Accesos, Pasos, Circulaciones, Escaleras y Puertas 
3.8.5.2.6.1 Acceso General 
a. Espacio libre frente al acceso: 
En escuelas primarias y secundarias se debe calcular un espacio cubierto o 
descubierto delante de las puertas de entrada y salida del establecimiento, dentro 
del propio predio, para Ia recepci6n de los alumnos. La superficie de dicho 

· espacio sera Ia que se establezca en los reglamentos tecnicos. 
b. Vestibula/ Hall de Acceso o Paso de Acceso: 
Espacio obligatorio que debe estar integrado dentro de Ia 
circulaci6n general. 
Podra ser un espacio cubierto, semicubierto o un espacio exterior con partes 
semicubiertas. 
Debe asegurar el ingreso cubierto o semicubierto a los locales de uso principal 
siempre que los locales que sean servidos par estas cubiertas cumplan con las 
condiciones mir:1imas de ventilaci6n e iluminaci6n establecidas en el presente 
C6digo. 111 
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Las dimensiones m1n1mas estaran determinadas por los anchos de paso de 
acuerdo a Ia cantidad de personas que circulan por el establecimiento. 

3.8.5.2.6.2 Pasos y Circulaciones 
3.8.5.2.6.2.1 Circulaciones Caso General 
a. Acceso cubierto a locales 
Se debe asegurar acceso cubierto a todos los locales del edificio, conforme lo que 
se indique en Ia reglamentaci6n, excepto los locales complementarios de servicio 
y aquellos que por sus caracteristicas de uso tengan acceso por parte 
descubierta (vestuario anexo a campo de deportes, servicio de salubridad en 
campo de deportes, natatorio descubierto, servicio de salubridad para patio 
descubierto y similares). 
b. Giros y Cambios de Direcci6n en Circulaciones 
Cuando exista un giro o cambio de direcci6n frente a una puerta de un local de 
uso educativo, de acceso a un medio de salida o de un servicio de salubridad 
para PcD, debe preverse una superficie libre que permita inscribir un circulo de un 
metro con cincuenta centimetros (1 ,5 m) de diametro en el acceso. 

c. Materiales combustibles: 
Los materiales utilizados en los pisos, paredes y cielorrasos o techos en los 
medios exigidos de salida deben ser de baja combustibilidad o retardantes de 
llama y no deben desprender gases que impidan Ia evacuaci6n en caso de 
combustion, conforme lo que se indique en los Reglamentos Tecnicos. Se admite 
Ia existencia de elementos decorativos que no cumplan estas caracteristicas, 
siempre que su carga de fuego se ajuste a los requisitos basicos enunciados en 
los Reglamentos Tecnicos. 

3.8.5.2.6.2.2 Circulaciones en Escuelas Primarias y Secundarias (no incluye 
adultos) 
c. Ancho de Circulaciones interiores: 
El ancho de las circulaciones que vinculen en un mismo piso mas de un Local 
Principal Para Uso de Alumnos o Especializado Para Uso de Alumnos debe ser 
de dos metros (2 m) como minimo, ademas de considerar lo dispuesto en el 
articulo 3.4.7.8. "Ancho de Corredores de Piso" de este C6digo. 
d. Espacio de circulaci6n frente a puertas de Aulas: 
Es un espacio obligatorio integrado dentro de las circulaciones generales 
Para el caso de aulas cuyo barrido de puertas invada parcialmente el ancho de 
circulaci6n de 2m previsto para escuelas primarias y secundarias, se requerira 
como minimo, a partir del punto de maxima apertura, un metro con cincuenta 
(1 ,50 m) en aulas de primaria y secundaria y no invadir el ancho minimo de 
corredor de piso para el resto de los usos. 
No requiere iluminaci6n natural. 

3.8.5.2.6.2.3 "Lockers en Escuelas Secundarias (no incluye adultos) 
Sector Armarios para alumnos: 
Este espacio es obligatorio para establecimientos de nivel secundario y de mas 
de trescientos (300) alumnos a raz6n de un armario de veinticinco centimetros 
(0,25 m) por ochenta centimetros (0,80 m) poi- cincuenta centimetros (0,50 m) de 
profundidad cada dos (2) alumnos. 

Se aceptan opciones o variantes de guardado que cumplan Ia misma funci6n. 
/II 
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El sector de armarios puede estar incorporado a medias exigidos de salida -
siempre que los mismos se encuentren fabricados con materiales que se ajusten 
a lo establecido en los reglamentos tecnicos- o area~ de circulacion general 
garantizando que su dimension mas un ancho de paso minima obligatorio, no 
obstruya Ia dimension minima exigida por este Codigo para Ia libre circulacion 
conforme lo indicado en articulo 3.4.7.8 "Ancho de Corredores de Piso". 

3.8.5.2.6.3 Puertas 

3.8.5.2.6.3.1 Consideraciones Generales 
Es de aplicacion lo establecido en el articulo 3.4.6. "Puertas" y 3.4.7.7 "Puertas de 
salida", con las siguientes particularidades: 

3.8.5.2.6.3.2 Puertas de Acceso a Locales de Ensenanza: 
Las puertas de acceso a los locales de ensenanza con mas de quince(15) 
alumnos en forma simultanea deben tener al menos noventa centimetros (0,90 m) 
hasta cincuenta (50) personas; se deben agregar quince centimetros (0,, 15 m) 
cada cincuenta (50) personas o fraccion de cincuenta (50) adicionales. 
Las puertas deben abrir en sentido de Ia circulacion de salida. 

3.8.5.2.6.3.3 Puertas de Locales de Asistencia o Concurrencia Masiva 
Se exige colocar un cartel a Ia derecha del acceso con Ia ocupacion maxima 
admitida para locales con concurrencia masiva. 
Se ajustaran a lo indicado en art 3.8.4.1.1 "Medias de Salida en Lugares de 
Espectaculos Publicos y Congresos" del presente Codigo. Las puertas deben 
contar con herrajes suplementarios para el accionamiento de las hojas desde una 
silla de ruedas en el lado hacia donde abre Ia puerta y ubicado entre ochenta y 
cinco (0,85 m) a noventa centimetros (0,90 m) del salado. 

Las hojas deben abrir en el sentido de salida y de acuerdo a la-s consideraciones 
de este Codigo. 

3.8.5.2.6.3.4 Puertas Corredizas y Plegadizas 
Se admiten en locales de ensenanza y de uso masivo siempre que los medias de 
salida esten satisfechos con puertas de abrir. 
En el acceso principal puede admitirse una puerta de apertura automatica siempre 
que exista un sistema de apertura de emergencia que convierta el sistema 
corredizo en puerta de abrir en forma manual. 

3.8.5.2.6.4 Rampas y Escaleras 
A efectos de determinar Ia cantidad de personas que pueden circular por una 
escalera o rampa se aplican de igual forma que lo indicado en articulo 3.4.7.8. 
"Ancho de Corredores de Piso" del presente Codigo, teniendose en cuenta lo 
siguiente: 

3.8.5.2.6.4.1 Escaleras Principales: 
a. Senalizacion de desniveles: 
Los tramos de escaleras deben tener al inicio y al final de los mismos una 
senalizacion visual con coloracion de destaque y senalizacion tactil en solados 
mediante cambia en las texturas. 
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Se taman los criterios para las superficies de anticipaci6n vigentes; se admite una 
distancia de anticipaci6n de cuarenta centfmetros(0,40 m). 
b. Escalones: 
Los escalones deben tener superficie antideslizante, por las caracterfsticas 
intrfnsecas del material o por llevar tiras de antideslizante. 
Se debe prever un z6calo rampante de protecci6n de derrame de diez 
centfmetros( 0,10 m). · 
c. Pasamanos: 
Para escaleras con paso de mnos de nivel inicial, debe agregarse un tercer 
pasamanos a un lado de Ia escalera a treinta centfmetros (30 em) por debajo del 
eje del pasamanos principal. Este pasamanos debe prolongarse en los descansos 
de las escaleras principales de manera de no interrumpir su continuidad. 

3.8.5.2.7 Seguridad Protecciones Frente a Riesgos 
Son de aplicaci6n protecciones en todos los establecimientos para menores, en 
todos los niveles y modalidades, conforme a lo siguiente: 

a. Protecciones contra cafdas al vacfo: 
En el caso de las escuelas debeser un metro con cincuenta centfmetros (1 ,50 m) 
de altura, conforme lo indicado en los Reglamentos Tecnicos. 
b. Protecciones contra golpes en patios y circulaciones: 
Debe existir protecci6n frente a golpes contra partes salientes y aristas. Se 
regiran de acuerdo a los requisitos basicos enunciados en los Reglamentos 
Tecnicos. 
c. Protecciones hacia espacios al aire libre: 
En patios exteriores se admiten como resguardo ante Ia acci6n de factores 
climaticos protecciones cuyos materiales no requieran caracterfsticas especiales 
resistentes al fuego, siempre y cuando no cubran el paso obligado hacia un media 
de salida. 
d. Solados: 
Los solados deben cumplir lo indicado en los Reglamentos Tecnicos. 
En areas de uso recreativo con juegos, equipamiento deportivo, o sectores de 
apoyo o escalado que permitan eh~varse a mas de treinta centfmetros (0,30 m) del 
suelo en el nivel inicial o mas de sesenta centfmetros (0,60 m) en los niveles 
primario y secundario, el salado debe ser absorbente de impactos cumplir los 
requisitos basicos enunciados en los reglamentos tecnicos. 
e. Vidrios de seguridad: · 
Todos los vidrios deben ser de seguridad o estar protegidos contra impactos, 
conforme lo indicado en los reglamentos tecnicos. 

F Protecciones en Juegos infantiles: 
Para el caso en que exista, en cualquier nivel educativo, Ia instalaci6n de juegos 
infantiles, los espacios o distancias para su ubicaci6n se regiran de acuerdo a los 
requisitos basicos enunciados en los Reglamentos Tecnicos. 

3.8.5.3 Locales Obligatorios segun Rubro 
Segun el rubro especffico de que se trate debe cumplir con un mfnimo de locales 
obligatorios para autorizar su funcionamiento. 
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Pueden exigirse locales obligatorios segun condiciones particulares, tales como Ia 
superficie total del edificio, cantidad de alumnos, niveles y modalidades educativas 
y otras caracteristicas de acuerdo a lo indicado en otros articulos de este Codigo y 
'en el Reglamento Tecnico que se dicte al efecto. 

3.8.5.3.1 Escuelas de Nivel lnicial: 
Escuela lnfantil, Jardin de lnfantes y Jardin Maternal: 
• Sala o Aula de nivel inicial; 
• Sala de lactantes (si hay menores de un ano); 
• Sala de Deambuladores (si hay ninos y ninas de hasta un ano) 
• Direccion; 
• Sector de espera; 
• Area de Cambiado (si hay ninos y ninas menores de dos anos); 
• Expansion cubierta o SUM 
• Expansion descubierta o patio de juegos y/o recreo (para ninos y ninas de 2 
0 mas anos); 
• Servicios de salubridad diferenciados para ninos y adultos; 
• Servicios de salubridad para PcD 

3.8.5.3.2 Escuelas de Niveles Primario y Secundario 
Escuelas primarias y secundarias para alumnos menores de edad: 
• Aula; 
• Direccion; 
• Expansion cubierta o SUM; 
• Expansion descubierta o patio de recreo; 
• Servicios de salubridad diferenciados para ninos y adultos; 
• Servicios de salubridad para PcD 

Escuelas primarias y secundarias para Adultos: , 
Los locales obligatorios se rigen de acuerdo a lo exigido para establecimientos de 
nivel superior. 

3.8.5.3.2.1 Escuelas con lnternado 
Escuelas primarias y secundarias con internado 
• Aula (una por cada curso o 
grado); 
• Direccion 
• Expansion cubierta o SUM/ Comedor/Gimnasio/ Salon de Aetas que cumpla 
igual funcion; 
• Expansion descubierta o patio de juegos y/o recreo; 
• Dormitorio de alumnos; 
• Estar, comedor o estar comedor de alum nos; 
• Servicios de salubridad para personal y alumnos; 
• Servicios de salubridad para PcD 
• Vestuario de Alumnbs o Cambiador con ducha; 
• Enfermeria; 
• Cocina; 
• Lavadero 
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Escuelas con internado modalidad educacion especial: 
Se agrega a los locales anteriores: 
• Gabinete 

3.8.5.3.2.2 Escuelas Especiales: 
Escuela de Educacion Especial: 
• Aula Especial (de Nivel lnicial, Nivel Primario o adultos) (cantidad minima 
conforme a su especificidad); 
• Direccion; 
• Gabinete; 
• Expansion cubierta o Estar-Comedor o SUM; 
• Expansion descubierta o patio de juegos y/o recreo; 
• Servicios de salubridad para personal y alumnos; 
• Servicios de salubridad para PcD 
• Cocina; 

Centros de Educacion Terapeutica para Personas con 
Discapacidad: 
• Aula especial o Taller; 
• Direccion; 
• Gabinete; 
• Expansion cubierta o Estar"" Comedor o SUM; 
• Expansion descubierta o patio de juegos y/o recreo; 
• Servicios de salubridad para personal y alumnos; 
• Servicios de salubridad para PcD · 

3.8.5.3.3 Establecimientos de Educacion Superior 
• Aula; 
• Direccion; 
• Servicios de salubridad para alumnos y personal 
• Servicios de salubridad para PcD 

3.8.5.3.4 Establecimientos Universitarios 
Los locales obligatorios se rigen de acuerdo a lo exigido para establecimientos de 
nivel superior. 

3.8.5.3.5 Establecimientos de Educacion No Oficial 
Establecimientos para niiios, niiias y adolescentes: 
a) Aula; 
b) Servicios de salubridad diferenciados para niiios y personal; 
c) Servicios de salubridad para PcD 

Establecimientos para adultos: 
1. Aula; 
2. Servicios de salubridad 
3. Servicios de salubridad para PcD 
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3.8.5.3.6 Modalidad Educad6n a Distancia · 
Establecimientos de todos los niveles sin actividad presencia! de alumnos. 
• Direcci6n; 
• Aula (si hay examenes presenciales); 
• Servicios de salubridad 
• Servicios de salubridad para PcD 

3.8.5.4 Caracteristicas de los Locales 
Los locales deben cumplir con las caracteristicas que se describen a continuaci6n, 
segun su uso, nivel de educaci6n y modalidad. La Autoridad de Aplicaci6n podra 
establecer en un Reglamento Tecnico las caracteristicas adicionales o nuevas 
usos segun sea necesario. 

Se definen las siguientes clasificaciones de locales de acuerdo al uso: 
1. Locales de Nivellnicial; 
2. Locales de Escuelas primarias, secundarias, y para menores: 
a. Espacios y Locales de Uso Principal para Alumnos; 
b. Locales de Uso Especializado para Alumnos; 
c. Locales Complementarios de Sanidad y Salubridad; 
d. Locales de Uso de Personal; 
e. Locales Complementarios de Servicio 
f. Locales Complementarios de Uso General; 
g.. Espacios Exteriores; 
h. Locales asimilables a Vivienda Unifamiliar o colectiva; 
3. Locales de Educaci6n Especial; 
4. Locales de Escuelas con internado 
5. Locales de Establecimientos de Educaci6n Superior y Universitarios 

3.8.5.4.1 Nivel lnicial 
En establecimientos educativos con varies niveles de ensenanza, se procurara 
independizar el nivel inicial al maximo posible. Esta independencia resultara ya 
sea por distribuci6n fisica, con acceso independiente y sin coincidencia de 
circulaciones y usos, o por horarios de funcionamiento. 

Las consideraciones aplicadas para locales y espacios de. uso de docentes y 
adultos en el resto de los niveles son de aplicaci6n similar en el nivel inicial. 

Las definiciones de locales ajustados a las edades de los alumnos taman como 
referencia Ia edad conforme al calendario escolar (anos cumplidos al 30 de junio 
del ano escolar). 

Se regiran de acuerdo a lo establecido para aulas de nivel primario y secundario 
respecto a iluminaci6n, ventilaci6n, ocupaci6n, dimensiones, protecciones, 
climatizaci6n, aislamientos y materiales, con prescripciones particulares para los 
siguientes locales: 

a. Salas de Juegos (Aulas nivel inicial): 
Es un local obligatorio en establecimientos con nines mayores de 2 anos, s.in 
restricci6n en cuanto a Ia permanencia diaria de los nines en el establecimiento. 
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El coeficiente de ocupaci6n maxima sera de un metro con treinta y cinco metros 
cuadrados (1 ,35m2

) por nino. 

Podra denominarse Aula de Nivel lnicial, no siendo obligatoria esta denominaci6n. 
No sera local obligatorio en Jardines Maternales en caso de no contar con ninos a 
partir de dos anos de edad. 

La iluminaci6n y ventilaci6n, las dimensiones minimas y demas caracteristicas se 
ajustaran a los correspondientes a lo establecido en Aula de escuela del presente 
c6digo 

b. Sala-Actividades Especiales: 
Se incluye en este grupo a las aulas de musica, expresi6n corporal, teatro, danza, 
actividades plasticas, actividades practicas, dibujo. 

Son de uso indistinto, sin exigencia de definicion especifica al uso adoptado. Se 
ajustaran a las mismas prescripciones que para Salas de Juegos. 

Su uso es alternative, por lo tanto no debe computarse Ia superficie de este local 
para el calculo de poblaci6n total del establecimiento, conforme a lo indicado en 
los Reglamentos Tecnicos. 

A efectos del calculo de Medias de Salida, el coeficiente de ocupaci6n te6rico se 
determinara en 2 m2 por persona 

c. Sala-Taller: 
Es un local dedicado a actividades practicas con necesidades especiales en 
cuanto a las condiciones de ventilaci6n, iluminaci6n, prevenci6n de accidentes, y 
otras actividades, que Ia diferencian de las Salas de Juegos y las salas de 
Actividades Especiales. 

Las caracteristicas deben ajustarse a lo definido en los Reglamentos Tecnicos, 
segun el uso declarative para el local, para Ia actividad a desarrollar, edad de los 
ninos y cantidad de usuarios. Podra incluir sectores de uso diferenciado para uso 
exclusivo de los docentes, tales como instalaciones, utensilios y equipos. 

A efectos del calculo de Medias de Salida, el coeficiente de ocupaci6n te6rico se 
determinara en dos metros cuadrados (2 m2 ) par persona. 

d. Sala de Lactantes: 
Es un local obligatorio en Escuelas lnfantiles y Jardines Maternales que cuenten 
con ninos menores de 1 ana de edad escolar. 
Se ajustaran a las mismas prescripciones que para Salas de Juegos, excepto 
respecto a: 
d.1. Ocupaci6n: 
El coeficiente de ocupaci6n maximo de Ia sala de Lactantes sera de dos metros 
con veinticinco metros cuadrados (2,25 m2

) par nino, entendiendo que esta 
superficie es Ia minima requerida para permitir Ia ubicaci6n del mobiliario "cuna" o 
del dispositivo donde duermen los lactantes y al mismo tiempo asegurar el buen 
funcionamiento de Ia sala. 
Su capacidad en cuanto a cantidad maxima de ninos se ajustara a lo indicado en 
los Reglamentos Tecnicos. /II 
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d.2. Area de Cambiado: 
Es un sector obligatorio en salas de Lactantes, Salas de Deambuladores y Salas 
de dos (2) alios. 
Se exige un sector dentro de Ia sala o adyacente a Ia misma desde donde se 
pueda higienizar y cambiar a un nino sin perder el contacto visual con el resto de 
Ia sala. 
Debe incluir un cambiador o superficie de apoyo horizontal para el nino y una 
pileta con agua fria y caliente. 

e. Sala de Deambuladores: 
Es un local obligatorio en Escuelas lnfantiles y Jardines Maternales que cuenten 
con ninos y ninas de 1 ano de edad escolar siempre que tengan menos de dos (2) 
alios de edad. 
e.1 Ocupaci6n 
El coeficiente de ocupaci6n maximo sera de un metro con treinta y cinco metros 
cuadrados (1 ,35 m2

) por nino, estableciendose un coeficiente de ocupaci6n 
te6rico de dos metros cuadrados (2 m2

) por persona. 
Su capacidad en cuanto a cantidad maxima de ninos se ajustara a lo indicado en 
los Reglamentos Tecnicos. 
e.2 Habitabilidad 
Se ajustaran a las mismas prescripciones que para Salas de Juegos, excepto 
respecto a Ia exigencia del Area de Cambiado, Ia cual sera obligatoria. 

f. Direcci6n: (Oficina de lngreso) 
Es un local obligatorio en establecimientos de nivel inicial excepto en institutes de 
ensenanza para ninos y ninas de 5 a 8 alios en caso de contar con menos de 4 
sa las o menos de cien (1 00) alumnos. 

Es para uso de Ia direcci6n pedag6gica del establecimiento o del nivel de 
ensenanza inicial exclusivamente, en casas de establecimientos con mas de un 
nivel de ensenanza. 
Las caracteristicas son las definidas para "Direcci6n" articulo 3.8.5.5.1.d en 
Locales de Uso de Personal. 
La superficie minima sera de siete con cincuenta metros cuadrados (7,50 m2

). 

g. Sector de Espera: (Sala de Espera) 
Podra estar integrado a Ia circulaci6n general siempre que Ia distribuci6n del 
equipamiento mobiliario no reduzca los anchos de paso ni su dimensionamiento 
para medias de salida. Deben tener facilidad para dos personas sentadas, un 
ancho minima de dos metros con cincuenta centimetres (2,50 m) y una 
superficie minima de siete con cincuenta metros cuadrados(7,50 m2

) que podra 
estar integrada a Ia de Ia circulaci6n. 

Los requerimientos son los correspondientes a local de cuarta clase (Local de 
Transito) excepto respecto a Ia altura minima que sera de dos metros con 
cuarenta (2,40 m). 

Podra asimismo cumplirse mediante un sector semicubierto vinculado a Ia 
circulaci6n general. En caso de conformar un local independiente de Ia 
circulaci6n, debe cumplir con las condiciones de local de 3a clase. 
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h. Servicio de Salubridad de nivel inicial: 
Es obligatorio contar conservicios diferenciados y de uso exclusivo para nilios. 
Podra autorizarse porIa Autoridad de Aplicaci6n el uso compartido del servicio de 
salubridad entre nilios de salas de cuatro (4) y cinco (5) alios y primer grado del 
nivel primario. 

Se permite Ia vinculacion directa del sector de salubridad con Ia sala, sin paso a 
traves de circulaciones externas. Se limitara en este caso Ia visualizaci6n directa 
por parte de los nilios de las puertas de los retretes desde el interior de Ia sala, 
por media de puertas, pantallas o de Ia disposici6n espacial. 

Podra admitirse que los nilios de salas de cuatro (4) y cinco (5) alios utilicen 
inodoros de tamalio estandarizado para adultos, siempre que exista al menos uno 
de tamalio infantil por cada uno de los de tamalio estandar y que su uso este 
restringido al uso de nivel inicial. · 

Se debe evitar toda saliente de Ia pared que pueda producir dalios por impacto de 
los nilios. Se ajustara Ia instalaci6n sanitaria a lo indicado en los Reglamentos 
Tecnicos. 

En caso de instalarse dos (2) o mas inodoros en un mismo local, los inodor6s de 
menores de 5 alios deben estar en recintos individuales conformados por 
tabiques divisorios de altura maxima de 1 ,20 m con o sin puerta de cierre, sin 
cerrojo, de medidas minimas de noventa centimetros (0,90 m) de profundidad y 
de un ancho de setenta 62 centimetros (0,70 m). 

En caso de conformar un unico local individual con un solo inodoro y1 un lavabo, 
las dimensiones minimas deben ser de 0,90 m de ancho y 1,20 m2 de superficie. 

La altura minima del local sera de dos metros con cuarenta centimetros (2,40 m). 

Los pasos de circulaci6n internos deben ser como minima de ochenta 
centimetros (0,80 m). 

Las caracteristicas de Ia iluminaci6n y ventilaci6n, se ajustaran a lo indicado para 
locales de salubridad. 
Los artefactos y equipamiento deben estar adaptados a Ia antropometria de los 
nilios. Y contar para: · 

- Cada 15 nilios mayores de dos (2) alios: un (1) lnodoro; 
- Cada 20 ninos mayores de dos (2) alios: un (1) lavabo, con agua fria y caliente y 
pica mezclador o agua con temperatura regulada de acuerdo a lo indicado en los 
Reglamentos Tecnicos. Se admite como variante a este requerimiento un pilet6n 
con grifos, siendo cada pica apto para agua fria y caliente, a efectos del c6mputo, 
equivalente a un lavabo; 

Debe incluirse un sector de cambiado con cambiador y pilet6n con agua fria y 
caliente para los nilios de las salas de dos y tres alios, excepto en los casas 
donde el area de cambiado ya este incluida en un espacio dentro de Ia sala o en 
un recinto independiente adecuado a este uso. 

Ill 
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En caso de estar los artefactos sanitarios integrados a Ia · sala, o si el local 
sanitaria solo tiene acceso desde el interior de Ia sala, los artefactos solo pueden 
computarse para determinar Ia capacidad de ninos de Ia sala a Ia que sirven. 

i. Patio de Juegos: (incluye patios, jardines y terrazas) 
Es un espacio asimilable a Patios de Recreo del resto de los niveles educativos. 

Responderan a Ia necesidad requerida para espacios de recreacion y expansion, 
de manera de brindar un espacio alternative al del aula o sala de nivel inicial. 

Estaran ubicados a no mas de un piso de altura ni a mas de cuatro(4m) de 
desnivel entre las salas y el patio de juegos correspondiente. 

El patio de juegos de nivel inicial es un espacio de usa exclusive del nivel inicial, 
aunque puede estar integrado en un espacio de patio de recreo general para 
otros niveles educativos. 
Cuidara especialmente en atender las condiciones de seguridad con protecciones 
ante riesgos definidas en el presente Codigo, en particular en espacios exteriores 
o con posibles caidas al vacio. 

i.1 Patios Exteriores de Nivel lnicial: 
Los patios de juego exteriores son espacios obligatorios en todos los 
establecimientos con ninos de dos (2) o mas anos e institutes de ensenanza para 
menores de seis (6) anos con permanencia de mas de dos (2) horas diarias. 

Deben cumplir un minima equivalente a cincuenta centimetres cuadrados (0,50m2
) 

por nino de dos (2) anos 0 mas. 

El ancho minima sera de tres (3m). A efectos de cumplir con el ancho minima 
podra computarse un sector semicubierto vinculado a Ia superficie descubierta. 

Pueden admitirse como alternativa expansiones exteriores semicubiertas, 
siempre que el saledizo sea igual o inferior a Ia altura, que Ia altura tenga un 
minima de dos metros con noventa centimetres (2,9m) y que el frente 
descubierto vinculado a espacio urbana sea mayor a Ia profundidad. 

i.2. Patios Cubiertos y Semicubiertos de Nivellnicial: 
Los patios cubiertos son espacios obligatorios para todos los establecimientos de 
nivel inicial, incluyendo jardines maternales. 

Son considerados en esta categoria los espacios semicubiertos, excepto aquellos 
que hayan computado como espacio exterior. 

Deben cumplir un minima de veinticinco metros cuadrados (0,25m2
) par nino 

mayor de dos anos. La altura minima sera de dos metros con sesenta centimetres 
(2,60m). 

j. Sector de Juegos lnfantiles: 
Se debe cumplir con lo enunciado en el capitulo 3.6 "Exigencias de seguridad en 
Ia utilizacion" del presente Codigo y las prescripciones particulares que se 
establezcan en los Reglamentos Tecnicos. Ill 
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m. Piletas de baja profundidad. Sector de juegos de agua: 
Se debe cumplir con lo enunciado en el capitulo 3.6 "Exigencias de seguridad en 
Ia utilizaci6n" del presente C6digo y las prescripciones particulares que se 
establezcan en los Reglamentos Tecnicos. 

n. Cocina para niiios de nivel inicial: 
Es un local para preparaci6n, elaboraci6n y distribuci6n de alimentos. Es un local 
obligatorio en establecimientos donde Ia permanencia del nino sea continua, 
mayor a cinco (5) horas diarias y el nino sea mayor a un (1) aiio. 

Se regira por las mismas prescripciones definidas para Cocina de Escuela de 
este C6digo. Sus dimensiones minimas se ajustaran a lo requerido segun 
"Locales de uso especializado para personal" Cocina de Personal (office). 

o. Sector preparaci6n alimentos para lactantes: 
En establecimientos para ninos de cuarentay cinco (45) dias a tres (3) aiios debe 
existir un sector para preparaci6n de mamaderas con el equipamiento 
correspondiente yen el mismo nivel de piso de Ia sala a Ia que sirven. 

p. Comedor de establecimiento de nivel inicial: 
Es un local obligatorio para niiios mayores de dos (2) alios en caso de que exista 
permanencia de mas de cinco (5) hs diarias. 

Cumplira las caracteristicas enunciadas para locales de 3a Clase. 
Lado minima dos metros con cincuenta centimetros (2,50m); 
Superficie: diez metros cuadrados (1Om2

); 

lluminaci6n: un decimo quinto (1/15) o un doceavo 1/12; 
Ventilaci6n: un tercio (1 /3); 

La ocupaci6n maxima sera de un metro con treinta y cinco centimetros (1 ,35m2
) 

por nino y un minima del veinte por ciento (20%) del total de Ia superficie de las 
aulas o ajustado a Ia cantidad de niiios que usan el comedor en forma 
simultanea. 
q. Sala de lactancia o lactario: 
Se debe dar cumplimiento a las prescripciones indicadas en "Local destinado a 
Lactario". 
r. Espacio para cochecitos de niiios: 
Debe preverse como minima un (1) espacio para cochecito cada tres (3) niiios 
menores de tres (3) alios. La dimension de cada espacio sera de cincuenta 
centimetros por ochenta centimetros 0,50 x 0.80m. Pueden estar definidos en 
areas de circulaci6n siempre que no obstruyan los medias de salida ni reduzcan 
los anchos minimos de los mismos. 

s. Servicios de Salubridad para personal. 
Se ajustara a lo indicado para Servicios de Salubridad en Escuelas primarias y 
secundarias 

3.8.5.4.2 Escuelas Primarias y Secundarias 
a. Espacios y Locales de Uso Principal para Alumnos; 
Son locales y sectores, los cuales por su importancia caracterizan las condiciones 
basicas de uso. · 

/II 
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Se incluye en este grupo a: 
a. 1. Aulas de Escuela 
a. 2. Patios de Recreo 
a. 3. SUM 
a. 4. Comedor 
a. 5. Gimnasio 
a. 6. Salon de Actos 

a.1 Aulas de Escuela: 
Aulas de nivel Primario; Secundario y Especial 
Cada establecimiento debe contar, como minimo, con 1 (un) aula para cada curse 
o grade y para cada ciclo lectivo. 

Como variante se podra disponer de aulas especializadas por materias, siempre 
que el total de las mismas sea, como minimo, equivalente a Ia cantidad de grades 
de cada ciclo lectivo. 

Esta obligaci6n puede ser satisfecha en un edificio principal o en mas de un 
edificio vinculado en Red, conforme a los Reglamentos Tecnicos. 

a. 1 .1. lluminaci6n y ventilaci6n: 
Se debe dar cumplimiento a los requerimientos de locales de tercera clase en 
cuanto a iluminaci6n y ventilaciqn, debiendo cumplir adicionalmente con iluminaci6n 
a espacio urbane, no admitiehdose iluminaci6n cenital y/o por claraboya para 
cumplir esta condici6n. 

Se requiere iluminaci6n y ventilaci6n natural a las areas destinadas a lectura y 
escritura, no pudiendo ser reemplazadas por iluminaci6n artificial y ventilaci6n 
mecanica, salvo en los cases en que por necesidades educativas se requieran 
condiciones especiales de uso, conforme los requerimientos basicos enunciados en 
los Reglamentos Tecnicos · 
a.1. 2. lluminaci6n artificial: 
Es necesario evitar contrastes, brillos, reflectividad o cualquier otra percepci6n que 
pueda causar cansancio visual o no favorecer Ia buena visibilidad dentro del aula, 
conforme lo indicado en los reglamentos tecnicos. 
a.1.3. Ventilaci6n: 
Como minimo un tercio (Ya) de Ia superficie exigible para iluminaci6n natural debe 
poder abrirse para brindar ventilaci6n natural al local, conforme lo indicado en los 
reglamentos tecnicos. 
a.1.4. Habitabilidad: 
Capacidad y dimensiones 
a.1.4. 1. Lado minimo: 
Se adopta tres metros (3m) como lado minimo. En caso de sectores del aula con 
reducciones en su ancho, Ia superficie afectada no podra ser computada como 
parte util para el c6mputo de Ia capacidad de alumnos; 
a.1.4.2. Altura minima: 
La altura minima para aulas de superficie igual o menor a treinta metros cuadrados 
(30m2

) es de dos metros con sesenta centimetres (2,60m); para aulas de superficie 
mayor a treinta metros cuadrados (30m2

) es de dos metros con noventa centimetres 
(2,90m). ' 
a.1.4.3. Superficie minima: 

Ill 
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La superficie minima es de nueve metros cuadrados (9m2

); 

a.1.4.4. Lado maximo: 
El lado mayor del aula no debe ser mayor a Ia suma de los Iadas opuestos. La 
superficie que se extienda fuera de esta relaci6n no puede ser computada como 
parte util en relaci6n al coeficiente de ocupaci6n. 
a.1.4.5. Superficie Util del Aula (SUA): 
La superficie del aula que puede computarse como apta para Ia permanencia de 
alumnos sera llamada "superficie util del aula"· (SUA). No se incluye en el c6mputo el 
espacio qedicado a espacios de guardado, excepto aquellos que no superen los 
cincuenta centimetros (0,50m) de profundidad o sean m6viles (parte del mobiliario). 
a.1.4.6. Capacidad de alumnos: · 
El coeficiente de ocupaci6n maxima de un aula es de un metro cuadrado con treinta 
y cinco centimetros (1.35m2

) por alumna, siendo de aplicaci6n lo enunciado en el art. 
3.8.5.2.2.2 "Ocupaci6n de Locales" del presente C6digo. 

a.1.4.7. Materialidad: 
Los pisos, parades, revestimientos, cielorrasos y cerramientos se ajustaran a lo 
requerido en los reglamentos tecnicos. 

El conjurito de paredes, puertas, cielorrasos, cerramientos y solados, debe conformar 
un recinto visual y acusticamente independiente respecto del resto del 
establecimiento, pudiendo existir como alternativa su apertura total o parcial hacia 
otros locales o espacios, de acuerdo a los requisites basicos enunciados en los 
reglamentos tecnicos. 

a.1.4.8. Climatizaci6n y aislamientos: 
Deben asegurarse condiciones minimas de contort de acuerdo a lo indicado en los 
reglamentos tecnicos. 

a.2. Patios de Recreo (descubiertos, cubiertos o semicubiertos): 
Los patios de recreo son espacios obligatorios en todos los usos y niveles, con 
excepci6n de escuelas para adultos. En todos los casas pueden formar parte de las 
expansiones minimas requeridas. 

Deben delimitarse espacios libres para evacuaci6n en funci6n de su ocupaci6n. 

a.2.1.Habitabilidad: 
Los patios de recreo descubiertos deben cumplir un minima de superficie de setenta 
y cinco centimetros cuadrados (0, 75m2

) .Par alumna. 
Los patios de recreo cubiertos y semicubiertos deben cumplir un minima de 
veinticinco centimetros cuadrados (0,25m2

) par alumna. 

Pueden considerarse patios de recreo, espacios co.nformados como locales o 
aquellos que forman parte de Ia circulaci6n general. Estos espacios pueden utilizarse 
para actividades pedag6gicas de acuerdo a l.os requisites basicos enunciados en los 
reglamentos tecnicos~ 
A efectos del dimensionado de los medias de salida, podra calcularse una ocupaci6n 
como espacios de usa, con un coeficiente de ocupaci6n te6rico de dos metros 
cuadrados (2m2

) por persona y un coeficiente de ocupaei6n maximo de un metro 
cuadrado (1m2

) par persona. En caso de aplicarse una poblaci6n en los patios de 
recreo, podra desafectarse Ia misma, en caso de tratarse de los mismos usuaries, en 
los locales de usa permanente. Ill 
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En cuanto a Ia trayectoria de los medias de salida, se consideran como pasos 
comunes pudiendo comunicar los locales con su media de salida, asegurandose un 
ancho·libre acorde a lo exigido para Ia evacuacion. 

En caso de constituirse en un espacio cubierto, debe cumplir con los requerimientos 
de los locales de tercera clase. 

a.2.2. Distancia a patios de recreo: . 
No pueden existir mas de tres (3) pisos de altura ni mas de dace (12m) de desnivel 
entre las aulas y el patio de recreo correspondiente. 
a.2.3. Materialidad: 
a.2.3.1.Vidrios: 
Todos los vidrios deben ser de seguridad o estar protegidos contra impactos, 
conforme lo indicado en los reglamentos tecnicos. 
a.2.3.2.Pisos y paramentos: 
De ben . evitar golpes y caidas y contar con protecciones y/ o condiciones de 
seguridad conforme lo indicado en los reglamentos tecnicos. 

a.3. Salon de Usos Multiples (SUM): 
a.3.1.No es obligatorio en caso de contar con un sector del espacio de Patio de 
Recreo Cubierto con las dimensiones minimas correspondientes a SUM o un 
Gimnasio o Salon de Aetas que pueda ser utilizado para este usa. 
a.3.2. Habitabilidad: ' 
La superficie debe ser mayor o igual al veinticinco par ciento (25%) de Ia superficie 
util de las aulas (SUA) con una superficie minima de 40 m2 y un lado minima de 4 m. 
a.3.3. Capacidad y dimensiones: 
La altura minima promedio debe ser dos metros con noventa centimetres (2,90m). El 
coeficiente de ocupacion maxima sera de un metro cuadrado (1m2

) par alumna. 
Podra adoptarse una ocupacion menor, no pudiendo ser inferior a dos metros 
cuadrados (2m2

) por persona (coeficiente de ocupacion teorico). En todos los casas, 
los medias de salida se ajustaran a Ia condicion de Lisa mas exigente. 
a.3.4.11uminacion y ventilacion: 
Son de aplicacion las exigEmcias para locales de tercera clase. 
a.3.5. Materialidad: 
Son de aplicacion las exigencias previstas para "Aulas de Escue Ia". 

a.4. Comedor de Escuela: 
a.4.1. Es un local obligatorio en escuelas primarias, secundarias y de enseiianza 
especial, excepto en los siguientes casas: 
Si los alumnos no almuerzan en el establecimiento; 
Si el establecimiento cuenta con un sector del espacio de Patio de Recreo. Cubierto 
con las dimensiones minimas correspondientes a Comedor o un Gimnasio o un SUM 
o un Salon de Aetas que pueda ser utilizado para este usa. 
a.4.2. lluminacion y ventilacion: 
Son de aplicacion las exigencias para locales de tercera clase. 
a.4.3. Capacidad y Dimensiones: 
La superficie debe ser mayor o igual al veinticinco par ciento (25%) de Ia superficie 
util de las aulas (SUA), aplicandose para su calculo las aulas correspondientes a Ia 
poblacion que hace usa del mismo, conforme lo indicado en los Reglamentos 
Tecnicos. La superficie y altura minima es Ia exigida a locales de tercera clase. El 
coeficiente de ocupacion maxima del comedor sera de un metro cuadrado (1m2

) par 
alumna. Podra adoptarse una ocupacion menor, no pudiendo ser inferior a dos 
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metros cuadrados (2m2
) por persona (coeficiente de ocupaci6n te6rico). En todos los 

casos, los medios de salida se ajustaran a Ia condici6n de uso mas exigente. 
a.4.4. Materialidad: 
Son de aplicaci6n las exigencias previstas para "Aula de Escuela" articulo 3.8.5.5.1 
del presente C6digo. 
a.4.5. Cocina para alumnos 
Es un local para Ia preparaci6n, elaboraci6n y distribuci6n de alimentos. Es 
obligatorio en establecimientos donde Ia permanencia es en doble turno, sin salida 
del edificio en horario de almuerzo o cena. 
Se puede dimensionar a raz6n del veinticinco por ciento (25%) .de Ia superficie 
calculada como obligatoria para el local comedor o del local donde almuerzan los 
alumnos, pudiendo ajustar sus dimensiones de acuerdo al uso real previsto, 
conforme lo indicado en los Reglamentos Tecnicos. 

Puede estar integrado al sector comedor, siempre que se restrinja el paso de los 
alumnos al sector donde se elaboran comidas mediante puertas, mostradores, 
mesadas u otros dispositivos. 
En caso de no realizarse cocci6n de alimentos, sus dimensiones y demas 
caracteristicas deben cumplir lo exigido para cocina de personal en "Locales de uso 
especializado para personal. 
a.4.6.Area de lavado de viandas: 
Las caracteristicas deben ajustarse a lo indicado en los reglamentos tecnicos, 
pudiendo encontrarse fuera del local comedor, en un espacio de circulaci6n u otro, 
siempre que no se eritorpezca el ancho del medio exigido de salida. 

a.5. Gimnasio de Escuela: 
Es un local obligatorio en escuelas primarias, secundarias y de enseiianza especial, 
excepto en los siguientes casos: 
-En establecimientos con menos de trescientos (300) alumnos o mil quinientos 
metros cuadrados (1.500 m2

); 

-Si el establecimiento cuenta con un sector del espacio de Patio de Recreo (Cubierto 
o Descubierto) con las dimensiones minimas correspondientes a Gimnasios o un 
SUM o Salon de Actos que pueda ser utilizado para este uso; 
-Si el establecimiento cuenta con este espacio en un anexo complementario o 
locaci6n del destino en un local habilitado para este uso, ya sea perteneciente al 
rubro educative o deportivo; 
a.5.1. Aislamiento acustico: 
Debe preverse el acondicionamiento acustico con respecto al resto de los locales, 
tanto en forma directa como por impacto sonoro. Se deben generar superficies 
absorbentes o aislantes necesarias para evitar interferencias acusticas tanto en los 
locales adyacentes como en los inferiores conforme lo indicado en los reglamentos 
tecnicos. 
a.5. 2. lluminaci6n y ventilaci6n: 
Son de aplicaci6n las exigencias previstas para locales de tercera clase. 
a.5.3. Capacidad y Dimensiones: 
La superficie debe ser mayor o igual al veinticinco por ciento (25%) de Ia superficie 
util de las aulas (SUA) con una superficie minima de sesenta metros cuadrados 
(60m2

) y un lado minimo de seis metros (6m). La altura minima promedio debe ser de 
dos metros con noventa centfmetros (2,90m). 

Ill 
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El coeficiente de ocupacion maxima del gimnasio es de un metro cuadrado (1m2 ) por 
alumna (en caso de ser utilizado con uso alternative SUM, Salon de Actos o 
Comedor). Podra adoptarse una ocupacion menor, no pudiendo ser inferior a cinco 
metros cuadrados (5m2

) por persona (coeficiente de ocupacion teorico). En todos los 
casos, los medics de salida se ajustaran a Ia condicion de uso mas exigente. 
a.5. 4. Materialidad: 
Se establecen las mismas exigencias basicas que las previstas para "Aula de 
Escuela" articulo 3.8.5.5.1 a.1.4.7 del presente Codigo. 

a.6. Salon de Actos: 
Es un local obligatorio en escuelas primarias, secundarias y de ensenanza especial, 
excepto en los siguientes casos: 
I. En establecimientos con menos de trescientos (300) alumnos o menos de mil 
quinientos metros cuadrados (1.500m2

); 

II. Cuando el establecimiento cuente con un sector del espacio de Patio de Recreo 
Cubierto con las dimensiones minimas correspondientes a Salon de Actos o un 
Gimnasio o SUM que pueda ser utilizado para este uso; 
Cuando Ia ocupacion adoptada del Salon de Actos supere trescientas (300) 
personas, se aplicaran los criterios establecidos para medics de salida en Lugares de 
Espectaculos Publicos y Congresos. 

a.6.1 Capacidad y Dimensiones 
Se dimensionara de acuerdo a las condiciones definidas para Gimnasio de Escuela. 
El coeficiente de ocupacion maxima del Salon de Actos es de un metro cuadrado 
(1m2

) por alum no. Podra adoptarse una ocupacion menor, no pudiendo ser inferior a· 
dos metros cuadrados (2m2

) por persona (coeficiente de ocupacion teorico). En todos 
los casos, los medics de salida se ajustaran a Ia condicion de uso mas exigente. 

a.6.2 Equipamiento de Salon Actos: 
Puede incluir Ia instalacion fija de asientos en cuyo caso Ia cantidad de espacios 
reservados para usuaries de silla de ruedas es Ia siguiente: 
I. Para los establecimientos .de educacion especial, el veinte por ciento (20%) de Ia 
capacidad total del salon de actos, se destinara para Ia ubicacion de personas con 
capacidades motoras reducidas, usuaries de silla de ruedas en platea y planta baja 
o localidades equivalentes accesibles; 
II. Para las restantes modalidades educativas, se destinara el dos por ciento (2%) de 
Ia capacidad total del salon; 
La cantidad de espacios reservados para ubicar las sillas de ruedas se redondeara 
por exceso y calculara con un minima de dos (2) espacios. 

a.6.3 Accesibilidad: 
Para facilitar el acceso al estrado a traves del salon de actos o por detras del 
escenario a personas con discapacidad motriz, se deben disponer medics para 
salvar el desnivel, que puede ser de caracter transitorio al espectaculo siempre 
que cumplan lo prescrito en el presente Codigo para las mismas o bien por medics 
mecanicos de elevacion. 
a.6.4 Facilidades para personas sordas e hipoacusicas: 
Se ajustara a lo requerido para 3.8.4.1 "Usos y Locales de Representacion y/o 
Exhibicion articulo 3.8.4.1. h. 2" del presente Codigo. 

Ill 
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a.6.3 Vestibula de Salon de Actos: 
Debe preverse un espacio libre a modo de vestibula a Ia salida del local con una 
superficie equivalente al veinte por ciento (20%) del area destinada al publico en 
caso de existir un escenario fijo o el quince por ciento (15%) de Ia superficie total. 
Este espacio puede estar incorporado al area de circulacion generaL 

b. Locales de Uso Especializado para Alumnos; 
Son locales de uso generalmente rotative o eventual para actividades, que por 
alcances pedagogicos, tienen un grado de especializacion que justifica 
diferenciarlos de las Aulas de uso general. 

Su superficie no se computara para Ia determinacion de Ia superficie exigible para 
locales de uso principal. 

Las caracteristicas deben ajustarse a lo definido en los Reglamentos Tecnicos, 
segun el uso declarative para ellocal. 

Excepto en los casos indicados en forma particular, se define una ocupacion 
teorica para estos locales de dos metros cuadrados (2m2

) por persona, pudiendo 
adoptar una ocupacion maxima de un metro cuadrado con treinta y cinco 
centimetres (1 ,35m2

) por alumno. 
Se incluye en este grupo a: 
b.1. Aula-Taller: 
Es un local dedicado a actividades practicas. Sus caracteristicas estaran 
definidas en relacion a Ia actividad a desarrollar, Ia edad de los alumnos y Ia 
cantidad de usuaries. Podra incluir sectores de uso diferenciado, tales como 
oficina de jete de taller, area de diseno, sector de ensayos de laboratorio; 
b.2. Aula-Actividades Especiales: 
Funcionan como locales de actividades complementarias con caracteristicas 
particulares. Se pueden establecer las condiciones especificas segun su uso en 
los Reglamentos Tecnicos que se dicten al efecto. 
b.3. Aula-Laboratorio: 
Sus caracteristicas dependen de Ia actividad a desarrollar, edad de los alumnos, 
cantidad de usuaries. Pueden incluir sectores de uso diferenciado; 
b.4. Aula- Actividades no contempladas 
Su denominacion y caracteristicas se determinan de acuerdo a Ia actividad en 
caracter declarative al uso que se pretende en las mismas. 
b.5. Aula Magna/ Auditorial Sala de Conferencias: 
Puede tener sectores en desnivel, siempre que cumpla con Ia funcionalidad 
pedagogica de los mismos cumpliendo las condiciones de accesibilidad segun lo 
prescrito en el presente Codigo: Le sera de aplicacion lo prescripto para el Uso 
Salon de Actos. Se admite un coeficiente de ocupacion de hasta un metro 
cuadrado (1m2

) por alumna. 
b.6. Salon de Lectura, Biblioteca con Sala de Lectura: 
Sera obligatorio en edificios de mas de trescientos (300) alumnos o mas de mil 
quinientos metros cuadrados (1.500m2

) de superficie. Debe tener una superficie 
minima equivalente al cinco por ciento (5%) de las Aulas (SUA). 
La ocupacion teorica de Ia biblioteca con sala de lectura sera de cinco metros 
cuadrados (5m2) por persona. 
Cumplira con las condiciones de iluminacion y ventilacion previstos para Aulas 
art 3.8.5.5.1 a 1.1. del presente Codigo. 
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c. Locales Complementarios de Sanidad y Salubridad; 

c.1 Consideraciones generales: 
Conforme a los requerimientos de Sustentabilidad, Seguridad y Habitabilidad, 
ademas de atender a las condiciones prescriptas en el presente C6digo para los 
"servicios de salubridad", los locales y servicios deben cumplir las siguientes 
condiciones particulares: 
• En los locales de salubridad (banos o sanitarios) para establecimientos de 
mas de trescientos (300) alumnos o mil quinientos metros cuadrados (1.500m2

) 

deben aplicarse los criterios de sustentabilidad de acuerdo a las indicaciones de 
este C6digo respecto al cuidado en el usa de recursos. 
• En caso de existir espejos deben ajustarse a lo requerido en los 
reglamentos tecnicos. 
• Las exigencias en cuanto a sus dimensiones y alturas son las prescriptas 
para los Locales de Salubridad del presente C6digo. · 
• Podra admitirse el acceso a locales de salubridad par superficie 
descubierta, siempre que exista una alternativa de usa, par sector cubierto, en Ia 
misma planta; el ancho minima de paso cubierto sera de un metro (1m) hasta tres 
metros (3m) de altura de Ia cubierta, debiendo cumplir una relaci6n de: 

soH /3; 
Donde: s: voladizo; 
H: Altura del voladizo 

c.2. Servicio de Salubridad para Alumnos y Alumnas: 
Los servicios de salubridad deben estar diferenciados de acuerdo a los distintos 
niveles de enserianza, modalidades y contar ademas con servicios de salubridad 
accesible. 
Se deben diferenciar el usa par sexo, salvo que el proyectista considere Ia opci6n 
de construcci6n de sanitarios sin distinci6n de genera. 
Podra no constituir un local con puertas de cierre hacia Ia circulaci6n general en 
el caso que se evite Ia visualizaci6n de las puertas de los retretes y/o de los 
mingitorios desde dichas circulaciones. 
El acceso al local debe ubicarse en un espacio de circulaci6n o en un sector 
diferenciado, con interposici6n de vistas dentro de un espacio o local. No se 
permite el acceso directo desde las aulas. 
Los mingitorios no deben ser visibles desde el exterior. Los pasos de circulaci6n 
internos deben ser como minima de 90 em, permitiendose reducci6n del ancho 
libre de paso de hasta 80 em entre tramos cortos o entre pilastras, excepto en 
sectores de paso hacia servicio de salubridad accesible integrado, donde se 
debera justificar el giro y paso de una silla de rued as. 
Los locales de salubridad no se ubicaran a distancias mayores de un piso 
respecto de aulas, gabinetes, laboratories y similares locales de usa educative. 
Los lavabos pueden ubicarse en forma visible desde el espacio de circulaci6n. En 
caso de escuelas para adultos puede reemplazarse este local par servicios 
sanitarios de usa general. 

Los nucleos sanitarios diferenciados por sexo deberan contar con: 
-Cad a 40 alum nos varones: 1 inodoro; 
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-Gada 20 alumnas mujeres: 1 inodoro; 
-Gada 20 alumnos varones: 1 lavabo; con agua fria y con al menos uno de los 
grifos con agua caliente Ia cual estara limitada a una temperatura maxima de 
40°G. 
-Gada 20 alumnas mujeres: 1 lavabo con agua fria y con al menos uno de los 
grifos con agua caliente Ia cual estara limitada a una temperatura maxima de 
40°G. 
-Gada 40 alumnos varanes: 2 mingitorios pudiendo ser reemplazado par un 
inodora cada dos mingitorios; 
En caso de ser utilizado par me no res de 1 0 a nos se prevera Ia ubicaci6n de al 
menos un lavabo y un mingitorio ajustado a Ia altura de los niiios. 
En caso el proyectista opte par Ia construcci6n de banos sin distinci6n de genera, 
para ella se suprimira el usa de mingitorios y cada sanitaria debera contar con: 
-Gada 20 alumnos/alumnas, 1 inodora. 
-Gada 20 alumnos/alumnas, 1 lavabo con agua fria y con al menos uno de los 
grifos con agua caliente Ia cual estara limitada a una temperatura maxima de 
40°G. 
Los inodoras deben ser de material lavable e impermeable, de superficie pulida y 
brillante, no admitiendose los llamados "a Ia turca" (a ras del suelo). Deben estar 
provistos de asientos rebatibles de material imputrescible. Este requerimiento 
aplica para todos los servicios de salubridad de todos los establecimientos 
educativos, incluyendo establecimientos existentes yen funcionamiento. 

c.3. Dispositivos para agua de beber: 
Adicionalmente en patios y circulaciones cada establecimiento debe tener un (1) 
dispositive cada cincuenta (50) alumnos. 

c.4. Servicios de Salubridad para alumnos y alumnas con discapacidad (PcD) de 
usa universal: 
Es obligatorio contar, como minima, con un Servicio de Salubridad para PcD par 
cad a diez( 1 0) inodoras requeridos para el establecimiento, pudiendo ser un 
servicio universal, sin diferenciaci6n de genera y para cualquier modalidad, 
incluyendo adultos y personal, en caso de conformar un local de usa individual 
con acceso a Ia circulaci6n de usa general. 
Los servicios de salubridad para PcD se distribuiran de modo equidistante en el 
edificio o conjunto de edificios, conforme lo indicado en los Reglamentos 
Tecnicos. 

El acceso al local se ubicara en un espacio de circulaci6n de uso general o en un 
sector diferenciado, no permitiendose el acceso directo desde las aulas. 
Las dimensiones, condiciones generales de usa y equipamiento se ajustaran a lo 
determinado en "Servicio minima de salubridad para PcD en todo predio donde se 
permanezca o trabaje" del presente G6digo, excepto el requerimiento de 
receptac.ulo de ducha que no sera obligatorio. 

En caso de existir un servicio integrado en el servicio de salubridad general para 
alumnos, se debe justificar el giro y paso de una silla de rued as. 

c.5. Servicios de Salubridad para Personal: 
Sera obligatorio contar con servicio diferenciado para personal. 
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El acceso al local se ubicara en un espacio de circulaci6n de uso general o en el 
interior de un local de uso exclusive de personal o en un sector diferenciado, y, en 
caso de ser un servicio de salubridad multiple o compartido (con inodoros en 
retretes separados de lavatories) su conformaci6n no permitira Ia vista hacia el 
interior. No se permitira el acceso directo desde las aulas. 

El calculo de capacidad por recinto se ajustara a lo siguiente, pudiendo sumarse Ia 
capacidad de los diferentes recintos: 
En recinto individual: 
Un (1) toilet o servicio individual de lavabo + inodoro: apto hasta cuatro (4) 
personas. 
Un (1) bafio PcD con acceso a circulaci6n: apto hasta nueve (9) personas. 
En local de salubridad compartido con uso diferenciado de retrete y lavabos: 
Un (1) inodoro cada veinte (20) personas; un (1) lavabo cada veinte (20) personas. 
En caso de usarse mingitorios, se podra reemplazar dos (2) mingitorios por un (1) 
inodore 

c.6. Servicio de Salubridad para Alumnos en lnternado: 
Sera obligatorio contar con servicios diferenciados para internes e internas y estar 
comunicado en forma directa con el sector de dormitories. 
Debe contar con: 
- . Cada veinte (20) internes: un (1) inodoro; 
- Cada ocho (8) internas: un (1) inodore; 
- Cada diez (1 0) internes e internas: un (1) lavabo con agua tria y caliente; 

Cada veinte (20) internes: dos (2) mingitorios, pudiendo ser reemplazado por 
un (1) inodoro cada dos (2) mingitorios; 
- Gada cinco (5) internes e internas: una (1) ducha con agua tria y caliente; 

Se tomaran en cuenta las indicaciones para Servicios de Salubridad de Alumnos 
y Alumnas articulo c. 4. del presente C6digo. 

Cuando exista en el establecimiento Ia modalidad de alumnos internados con 
pernocte y sin pernocte, los servicios de salubridad para su dimensionamiento 
sumaran los de ambos casas. 

c. 7. Sala de Primeres Auxilios: 
Es un local obligatorio para establecimientos con mas de cien (1 00) alum nos. 
Debe darse cumplimiento a las prescripciones previstas en "Local Destinado a 
Servicio de Sanidad para Prime res Auxilios". 
c8. Enfermeria: 
Es un local obligatorio en escuelas con internado. 
Debe contar con espacio para una cama/camilla por cada cincuenta (50) internes 
o pupilos y espacio de guardado minima de veinticinco centimetres (0,25m) por 
un metros con sesenta centimetres (1 ,60m) por cincuenta centimetres (0,50m) 
individual por cama. Debe estar comunicado con un servicio de salubridad para 
uso exclusive con inodoro, lavabo y ducha con agua caliente y tria. 

Las paredes, pisos y cielorrasos deben ser continuos y de materiales lavables. 
Debe tener pileta de lavar con agua tria y caliente con desague de piso. 

/II 



LEGISLATURA 
Ciudad Aut6noma de Buenos Aires 

-"2020- Afio del General Manuel Be/grano" 

/II 
Los requerimientos en cuanto a iluminaci6n, ventilaci6n y dimensiones son 
similares a locales de Usos Principales para Personal (Direcci6n, Administraci6n) 
del presente C6digo. 

c.9. Consultorio Medico: 
Sera obligatorio en establecimientos con natatorio, en escuelas con internado y 
en establecimientos con mas de mil (1.000) alumnos o cinco mil metros cuadrados 
(5.000m2

) de superficie. Se admite que este local reemplace al Uso Sala de 
Primeros Auxilios. 
Debe tener pileta de lavar con agua frfa y caliente. 
La materialidad se ajustara a lo determinado en los Reglamentos Tecnicos. 
Los requerimientos en cuanto a iluminaci6n, ventilaci6n y dimensiones son 
similares a locales de Usos de Personal. 

d. Locales de Uso de Personal 
Debe darse cumplimiento a las prescripciones previstas para locales de Tercera 
Clase de este C6digo. 
A efectos del calculo el Coeficiente de Ocupaci6n a adoptar es de seis metros 
cuadrados (6m2

) por persona 
Podra admitirse iluminaci6n artificial y ventilaci6n mecanica. 

d.1. Direcci6n: 
Es un local obligatorio para todos los niveles para uso de Ia direcci6n pedag6gica. 
En el nivel inicial este local reemplaza alllamado "Oficina de lngreso". 
Podra cumplirse con un solo local para todos los niveles, ya sea como de local de 
uso compartido o alternative, debiendo de ajustarse a lo requerido en los 
Reglamentos Tecnicos; 
d.2. Oficina Administraci6n: 
Es un local destinado para el personal administrative o gerencial y directivo 
docente. lncluye los locales optativos para Oficina de Representante Legal, Vice 
direcci6n, lntendencia, Recursos Humanos, Coordinaci6n Pedag6gica; 
d.3. Secretarfa Administrativa: 
Es un local de uso por personal administrative, generalmente incluye Ia atenci6n 
del publico; 
d.4. Taller de Mantenimiento: 
Es un local para uso de personal de mantenimiento. Puede incluir un sector de 
guardado de equipamiento a reparar o a instalar. Puede incluir elementos 
combustibles (garrafas, solventes) para lo cual deben adecuarse las medidas de 
seguridad. Se ubicara alejado del sector donde circulan los alumnos; 
d.5. Cocina de personal (Office): 
Debe tener pileta de lavar con agua frfa y caliente y como mfnimo una mesada o 
espacio para secado de vajilla. 
lncluye un anafe, cocina o artefacto para calentar alimentos. 

Las paredes y pisos deben ser lavables. Debe existir un friso impermeable 
por encima de Ia mesada hasta una altura mfnima de un metro con cincuenta 
centfmetros (1 ,50m) medida desde el piso·. 
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Las caracteristicas son: 
Lado minimo: un metro con cincuenta centimetros (1 ,50m); Superficie minima: 
tres metros cuadrados (3m2

) 

Se exigira campana en caso de corresponder, conforme lo determinado en los 
Reglamentos Tecnicos. 

Cumplira las condiciones de ventilaci6n e iluminaci6n previstas para locales de 
segunda o complementarios. 

d.6. Comedor de Personal 
La altura minima sera de dos metros con cuarenta centimetros (2,40 m). El resto 
de las caracteristicas dimensionales varian de acuerdo al uso. 

e. Locales Complementarios de Servicio 
Estos locales son para usos no educativos con uso discontinuo y con rotaci6n de 
usuarios. Su utilizaci6n es principalmente de apoyo o complemento a otra 
actividad. Estan incluidos en este grupo Locales tanto para uso de personal como 
de alumnos, computandose siempre separadamente. 

Se incluye en este grupo a: 
e.1 Vestuario de alumnos: 
Es obligatorio para Establecimientos Educativos que cuenten con mas de mil 
(1.000) alumnos en forma simultanea, y/o campo de deportes. 

Lado minimo dos metros (2m) y Ia superficie minima de cuatro metros cuadrados 
(4m2

) con un minimo de cincuenta centimetros cuadrados (0,50m2
) por cada 

alumno afectado en forma simultanea a las actividades de educaci6n fisica o 
talleres que requieran este tipo de local complementario. 

En establecimientos con talleres especiales donde se manipulen elementos con 
grasa o elementos sucios que puedan requerir el higienizado de los alumnos se 
requerira, ademas de este local, un espacio complementario de salubridad con 
duchas o piletones, de acuerdo a los requisitos basicos enunciados en los 
Reglamentos Tecnicos. 

La superficie exigida para ellocal "vestuario", se calculara en forma independiente 
del local de salubridad. 

e.2. Vestuario de Personal: 
Se considera local obligatorio para establecimientos con mas de mil (1.000) 
alumnos o tres mil metros cuadrados (3.000m2

) y/o mas de ciento cincuenta (150) 
empleados (docentes, no docentes y administrativos). 

Las exigencias son similares a las indicadas para Vestuarios de Personal en 
Lugares de Permanencia y/o Trabajo en el presente C6digo. 

e.3. Guardarropa de personal: 
Este tipo de local se diferencia del vestuario porque no incluye sector con duchas. 
Sera obligatorio para establecimientos con mas de trescientos (300) alumnos o mil 
quinientos metros cuadrados (1.500 m2

) y/o mas de cien (100) empleados. 
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LEGISLATURA 
Ciudad Aut6noma de Buenos Aires 

"2020 - Ano del General Manuel Belgrano" 

Ill 
Ellado minimo sera de un metro con cincuenta centimetros (1 ,50m) y Ia superficie 
minima sera de seis metros cuadrados (6m2

) con un minimo de un metro cuadrado 
(1m2

) por cada veinte (20) empleados por turno. lncluye un espacio de guardado 
individual de veinticinco centimetros (0,25m) por ochenta centimetros (0,80m)por 
cincuenta centimetros (0,50m), aceptandose opciones o variantes que permitan Ia 
misma funcion. En caso de contar con duchas sera denominado vestuario de 
personal. 

e.4. Vestidor: 
Local para cambiado de uso individual. Obligatorio para personal en 
establecimientos de menos de trescientos (300) alumnos y con mas de veinte (20) 
empleados. 
Lado minimo: un metro con cincuenta centimetros (1 ,50m); Superficie minima: 
tres metros cuadrados (3m2

} 

e.5. Lavadero: 
Local para lavado y secado. Se considera local obligatorio en escuelas con 
internado. 
Las exigencias son las prescriptas en "Areas y Lados Minimos de las Cocinas, 
Espacios para Cocinar, Banos, Retretes, Lavaderos y Secaderos". 
En internados, se requerira espacios de colgado de ropa vinculados a los mismos. 

e.6 Depositos y espacios de guardado: 
Estos locales se diferenciaran por uso de acuerdo al material guardado. 
Las exigencias para Depositos son las prescriptas para los "Locales de Deposito" 
indicadas en el presente Codigo. 
No se establece una superficie minima para los espacios de guardado; se 
entiende que no son aptos para el ingreso de una persona en el interior de los 
mismos. 
Deben verificarse periodicamente las condiciones de seguridad electrica e 
incendio del local y sus adyacencias conforme lo indicado en los Reglamentos 
Tecnicos. 
De manera enumerativa, no taxativa, se incluye en este grupo a: 

1. Deposito uso general; 
2. Espacios de guardado; 
3. Deposito Material Didactico; 
4. Deposito mantenimiento; 
5. Deposito de residuos; 

Este ultimo se considera obligatorio para establecimientos de mas de quinientos 
metros cuadrados (500m2

}. 

Debe ajustarse a lo indicado en los Reglamentos Tecnicos. 

e.7. Archivo: 
Las exigencias son las previstas para los Depositos. 
e.8. Salas de maquinas y gabinetes para instalaciones: 
Son locales sin permanencia de usuarios y con acceso restringido a personal 
especializado. Estos locales deben diferenciarse por uso de acuerdo al 
equipamiento instalado. 

/II 



LEGISLATURA 
Ciudad Aut6noma de Buenos Aires 

"2020 - Afio del General Manuel Belgrano" 

/II 
Las exigencias son las prescriptas para Locales de Quinta en el presente C6digo. 
De manera enumerativa, no taxativa se incluyen en este grupo a: 

1 . Sala de maquinas de usa general o no catalogado; 
2. Sala de maquinas de instalaci6n de gas o combustibles; 
3. Sala de maquinas de instalaci6n sanitaria; 
4. Sala de maquinas de instalaci6n electromecanica de usa general; 
5. Sala de maquinas para medias de elevaci6n; 

f. Locales Complementarios de Usa General 
Los locales complementarios pueden ser de usa educative, de servicio, para usa 
de alumnos, de personal ode Ia comunidad relacionada con Ia actividad. 

Excepto en los casas indicados en forma particular, se define una ocupaci6n 
te6rica para estos locales de dos metros cuadrados (2m2

) par persona, pudiendo 
adoptarse una ocupaci6n diferente de acuerdo a Ia actividad, aplicando par 
analogia lo indicado para otros locales de este C6digo. 

f.1. Gabinete usa educative no contemplados: 
Su denominaci6n y caracteristicas se determinan de acuerdo a Ia actividad en 
caracter declarative al usa que se pretende en las mismas; 
f.2. Biblioteca con o sin espacios para guarda de material didactico 
Es un local sin espacio para lectura. Puede estar incorporado a otro local como 
un sector de usa dentro del usa principal. 
Es un local de usa rotativo o prolongado, de usa educative, con cierto grado de 
especializaci6n y con caracteristicas que varian de acuerdo al tamaiio del 
establecimiento. · 
Sus caracteristicas se determinan de acuerdo a Ia actividad, que en caracter 
declarative se presente, al usa que se pretende en las mismas y de acuerdo a Ia 
especificidad del establecimiento educative; 
f.3. Local de culto religiose. Oratorio o Sala de Meditaci6n: 
Es un local para usa eventual o rotativo, con poca afluencia de usuarios. Su usa 
puede no ser exclusive de alumnos. 
Sus caracteristicas se determinan de acuerdo a Ia actividad en caracter 
declarative al usa que se pretende en las mismas de acuerdo al establecimiento 
educative y las necesidades de Ia practica religiosa; 
f.4. Templo: 
Es un local para usa temporario o rotativo. Su usa puede no ser exclusive de 
alumnos. 
Se acepta el usa no educative par parte de personas ajenas a Ia comunidad 
educativa siempre que se asegure Ia prohibici6n de paso al sector educative. 
Sus caracteristicas son definidas par Ia Autoridad de Aplicaci6n. En caso de falta 
de acuerdo se procedera de acuerdo a lo indicado para Local de Culto Religiose; 
f.5. Otros Locales de Usa Especializado para Alumnos: 
Locales para usa eventual o rotativo, con variable afluencia de usuarios. Su usa 
puede no ser exclusive de alumnos. 
Sus caracteristicas estan determinadas de acuerdo a Ia actividad en caracter 
declarative al usa que se pretende en las mismas; 
f.6. Cantina, cafeteria o quiosco con despacho de alimentos envasados e 
infusiones: 
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Puede estar vinculado a un espacio de circulaci6n, SUM, patio de recreo o 
vestfbulo sin tener que conformar recinto independiente. No se considera una 
actividad comercial abierta al publico general. 

Su materialidad y demas requerimientos se ajustaran a lo determinado en los 
Reglamentos Tecnicos. 

Se debe garantizar que el ambiente, asf como sus instalaciones, fijas o m6viles, 
cuenten con las debidas protecciones contra roedores e insectos. 

Lado mfnimo: un metro con cincuenta centfmetros (1 ,50m); 
Superficie minima: tres metros cuadrados (3m2

); 

Sera considerada segun lo prescripto en locales de segunda o complementarios. 
En caso de elaboraci6n de alimentos, se deben considerar las prescripciones de 
ventilaci6n determinadas en este C6digo y lo establecido para el uso Alimentaci6n 
en General y Gastronomfa. 

f. 7 Local de venta o distribuci6n gratuita de artfculos varios: 
Es un local para venta o distribuci6n de productos no alimenticios, como 
fotocopias, artfculos de librerfa. No se considera una actividad comercial abierta al 
publico general. 
Las caracterfsticas son: 
lluminaci6n y Ventilaci6n: Debe darse cumplimiento a lo previsto en "lluminaci6n y 
Ventilaci6n de los Locales de segunda clase". 
Lado mfnimo: un metro con cincuenta centfmetros (1 ,50m); 
Superficie minima: tres metros cuadrados (3m~); 
f.B. Locales de Ocupaci6n Rotativa ode Carta Duraci6n: 
Las caracteristicas dimensionales varian de acuerdo al uso. 
En relaci6n a iluminaci6n y ventilaci6n debe ajustarse a lo determinado en los 
Reglamentos Tecnicos. 

Tambien pueden ser espacios o sectores incluidos dentro de Ia circulaci6n 
general, sin llegar a conformar un local. 

Se incluye en este grupo a: 
1. Recepci6n de publico/ Preceptorial Gabinete de Uso temporario: 
Estos locales pueden ser un espacio con un mostrador o un recinto conformado 
como local. 
2. Sala de Docentes: 
Es un local obligatorio para establecimientos con mas de trescientos (300) . 
alumnos o mil metros cuadrados (1.000m2

). 

3. Sala de Reuniones: 
Es un local optativo para uso eventual con personas de Ia comunidad educativa. 

h. Espacios Exteriores 
Son espacios de uso exterior que no constituyen locales y pueden incluir areas de 
uso complementarias cubiertas. Se incluye en este grupo a: 
h.1. Campo de deportes de establecimiento educativo: 
Es un espacio en su mayor parte exterior que puede incluir tribunas o gradas para 
espectadores y espacios de apoyo o complementarios. /II 
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h.1.1. Ocupaci6n 
En caso de contar con gradas deben cumplir con lo indicado en los Reglamentos 
Tecnicos. En caso de constituir un anexo del edificio principal del establecimiento 
debe contar con los servicios de salubridad dimensionados para su mayor 
ocupaci6n (condici6n mas exigida), independientemente del edificio principal 
segun lo prescripto en condiciones de Salubridad general del presente C6digo. 
h.1. 2. Servicios de Salubridad 
Para los casas donde Ia ocupaci6n del campo de deportes supere los trescientos 
(300) alumnos de uso simultaneo o de acuerdo a las caracteristicas de Ia 
actividad y del espacio de acuerdo a lo definido en los Reglamemtos Tecnicos, se 
requeriran duchas complementarias del uso vestuario. 

Debe existir al menos un bano diferenciado para los docentes y uno de. 
Salubridad para PcD o un bano de docentes adaptado como de Salubridad para 
PcD, en cuyo caso nose exigira otro servicio de Salubridad para PcD. 

h.2. Natatorio de Escuela: 
h. 2.1. Habitabilidad: 
Deben ajustarse a lo requerido en Natatorios 
h. 2. 2. Locales o sectores obligatorios del natatorio: 
Los natatorios de escuela deben contar con los siguientes locales o sectores 
obligatorios, que pueden ser de uso compartido con otras actividades del 
establecimiento: 
a. Servicios de salubridad. 
b. Duchas. 
c. Servicio de Salubridad para PcD 
d. Recinto de pileta. 
e. Pileta 
f. Vestuario. 
g. Sala de Primeros auxilios o local para Servicio Medico. 
h. 2.3. Salubridad: 
Debe cumplir con lo requerido en Natatorios. 
Las duchas deben estar vinculadas al vestuario. Como rninimo deben contar con 
dos duchas con agua fria y caliente hasta un maximo d~ treinta (30) usuarios, 
debiendo agregar una ducha adicional cada quince (15) alumnos adicionales. 
Pueden eximirse de un servicio separado para alumnos y alumnas en caso de 
utilizarse por turnos separados. Debe existir al menos un servicio de ducha 
accesible para PcD. 
h. 2.4. Recinto de pileta: 
h. 2.4.1. Habitabilidad: 
Pasillas, escaleras y rampas. 
Debe cumplir con lo requerido en Natatorios. 
h. 2.4.2. Salado: 
Debe cumplir con lo requerido en Natatorios. 
h. 2.4.3. Veredas: 
El ancho minima de veredas perimetrales al espejo de agua debe ser de un metro 
con veinte centimetres (1 ,20m), pudiendo admitirse hasta ochenta centimetres 
(0,80m) en uno de los Iadas. 
h. 2.4.4. Cerca o baranda: 
Debe cumplir con lo requerido en Natatorios. 
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II. Aula- Taller I Laboratorio; 

III. Salon de Usos Multiples (SUM) I Sala de Exposiciones/ Salon de Aetas/ 
Sala de Conferencias I Auditorio; 

IV. . Biblioteca I Biblioteca con Sala de Lectura; 
V. Oficinas. Locales administrativos. Salas de reuniones; 

VI. Sala con Alta Aislacion Acustica; 
VII. Garita o Cabina de Seguridad; 

VIII. Comedor; 
IX. Cocina para el comedor de alumnos; 
X. Salubridad; 

XL Servicios de Salubridad para PcD; 
XII. Local de Sanidad. Sala de Primeros Auxilios; 

Locales 
1.- Aulas de Establecimientos de Nivel Superior y Universitarios: 
Se debe contar una par cada curso o grado o conforme a su especificidad 
educativa. 
1. lluminacion y ventilacion: 
Se aplicaran las disposiciones establecidas para los locales de tercera clase. Se 
admitira su reemplazo par iluminacion artificial y ventilacion mecanica. 
2. lluminacion Artificial: 
El valor minima de iluminacion para aulas y salas de lectura se ajustara a lo 
requerido en los Reglamentos Tecnicos. 
3. Habitabilidad: 
Lado minima: tres metros (3m); Altura minima: dos metros con sesenta 
centimetros (2,60m); 
Superficie minima: dace metros cuadrados (12m2

); 

Coeficiente de ocupacion maximo: un metro con treinta y cinco centimetros par 
alumna ( 1 ,35m2

) I alumna. 
El aula sera considerada un local de usa masivo cuando supere los trescientos 
metros cuadrados (300m2

). En tal caso, el coeficiente de ocupacion a adoptar sera 
uno (1 ). 
Aulas para adultos de nivel primario, secundario e ·lnstitutos de Educacion 
Superior: 
Se aplicara lo determinado para Aulas de Nivel Superior y Establecimientos 
Universitarios 

II. Aula Taller/ laboratorio: 
1. Habitabilidad: 
Se deben cumplir las condiciones de habitabilidad correspondientes al usa "aula", 
pudiendo Ia Autoridad de Aplicacion definir caracteristicas especiales que 
dependan de Ia actividad a desarrollar y Ia cantidad de usuarios. Podra incluir 
sectores de usa diferenciado. Podra exigirse de acuerdo al usa Ia existencia de 
locales complementarios. 
Se admite Ia instalacion de accesorios que permitan una mayor flexibilidad en el 
armada de los espacios de practica, tales como bandejas portacables o porta 
canerias, canerfas flexibles y rigidas colgantes, pisos, zocalos y entrepisos con 
conductos para instalaciones, gabinetes moviles con instalaciones. Lo antedicho 
debe dar cumplimiento a lo previsto en "lnstalaciones Electricas". 
2. Seguridad: 
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h. 2.4.5. Lavapies: 
No sera exigible en caso de comunicaci6n directa entre vestuario y el espejo de 
agua, sin paso par suelo natural. 
h. 2.4.6. Caracteristicas del local: 
Debe cumplir con lo requerido en Natatorios. 
h. 2.4.7. Accesibilidad: 
Debe garantizarse el acceso a las personas con discapacidad. 
h. 2.4.8. lluminaci6n y Ventilaci6n: 
Debe cumplir con lo requerido en Natatorios. 
h. 2.4.9. Artefactos de iluminaci6n: 
Debe cumplir con lo requerido en Natatorios. 
h. 2.4.1 0. Volcamiento de aguas: 
Se requiere certificado de volcamiento en los casas indicados en los 
reglamentos tecnicos. 
h. 2.4. 11 Habitabilidad 
Respecto a ocupaci6n y demas caracteristicas, debe cumplir con lo requerido en 
natatorios. 
h. 2.4.12. Caracteristicas tecnicas de las piscinas: 
Se ajustaran a lo que se disponga en los reglamentos tecnicos 

h.2.5 Vestuario de Natatorio de Escuela: 
Debe cumplir con lo requerido para el local "Vestuario de Alumnos" en el articulo 
3.8.5.5.1.e. 1 del presente C6digo. 

No es exigible local guardarropas. 
h.5. Local para servicio medico: 

Debe cumplir con lo requerido en el art. 3.8.4. 7 para Natatorios, pudiendo ser 
satisfecho con el local Sala de Primeros Auxilios. El equipamiento 
complementario debe ajustarse a lo requerido en los reglamentos tecnicos. 
h.6. Piscina usa especial: 
Son espacios con espejo de agua en piscinas entre ochenta centimetros (80cm) y 
un metro con veinte centimetros (1 ,20m) de profundidad para usa terapeutico y 
educativo. 
Se rigen segun lo prescripto en los reglamentos tecnicos. 
h.?. Espacio para bicicletas y transporte individual de alumnos: 
Se rigen de acuerdo a lo prescripto en el presente C6digo para espacios de 
guardado de bicidetas. 
h.8 Patio o Espacio Exterior de Acceso: 
Espacio descubierto previa al ingreso cubierto al edificio, podra incluir sectores 
semicubiertos que cumplan lo requerido para el "Patio de Recreo". 

Puede cumplir Ia funci6n de ser un espacio intermedio antes de las posibles 
restricciones al usa para los usuarios de distintos niveles educativos o usuarios 
no educativos o bien puede ser un espacio de usa exclusivo de un nivel y estar 
integrado los sectores de recreaci6n. Las dimensiones minimas son las 
correspondientes a Patios de Recreo y sus anchos de paso de acuerdo a Ia 
cantidad de personas que circulan par el establecimiento. 
Cuando a traves de este espacio se acceda a otros locales, se debe asegurar el 
ingreso cubierto o semicubierto a los locales de usa principal siempre que los 
locales que sean servidos par estas cubiertas cumplan con las condiciones 
minimas de ventilaci6n e iluminaci6n establecidas en el presente C6digo. 

h.9. Terraza o Azotea no accesible a alumnos: 
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Debe restringirse el acceso para impedir el paso de alumnos. Dicho acceso sera 
exclusive para personal de mantenimiento y no sera computable como espacio 
para expansiones de alumnos. 
En caso de ser transitable debe ser accesible por escalera secundaria, contar con 
baranda de protecci6n perimetral de un metro (1m) de altura y cumplir con una 
altura para interposici6n de vistas hacia linderos de un metro con ochenta 
centimetres (1 ,80m). Debe cumplir con el articulo 3.7.3.1.2 "Cu.bierta o Techos 
Verdes" del presente C6digo. 
h.1 0. Espacios con cubiertas desmontables y estructuras livianas: 
Se ajustaran a lo prescripto para locales de concurrencia masiva cuando Ia 
superficie de uso supere los trescientos metros cuadrados (300m2

), calculandose 
un coeficiente te6rico de 1 m2 por persona. 
Es de aplicaci6n lo definido en el presente C6digo y en el Reglamento T ecnico 
para Cubiertas sabre Patios de Recreo. 
h.11. Espacios exteriores o semi-cubiertos pedag6gicos no contemplados: 
Su denominaci6n y caracteristicas seran determinadas de acuerdo a Ia actividad 
en caracter declarative al uso que se pretende en las mismas. 

i. Locales Asimilables a Vivienda 
Se ajustaran de acuerdo a lo prescripto para locales de vivienda permanente del 
presente C6digo y conforme a las necesidades funcionales del establecimiento. 
Deben ubicarse preferentemente en sectores aislados, alejados de las areas con 
locales de uso principal y de uso educative especializado. 
Se incluye en este grupo: 
1. Vivienda Directives; 
2. Vivienda Porteria o Encargado; 
3. Vivienda grupo religiose, congregacional; 

3.8.5.4.3 Educaci6n Especial 
Los locales en estos establecimientos se reg1ran por lo establecido en 
"Caracteristicas de los Locales". Asimismo, los usos son compatibles con los 
requerimientos para cada modalidad de acuerdo a los requisites basicos 
indicados en los Reglamentos Tecnicos. 
a. Aulas de Educaci6n Especial para mayores de seis (6) aiios con y sin 
formaci6n !aboral: 

Como minima cada establecimiento debe contar con un aula para cada 
curso, clase o grado y para cada ciclo lectivo. 
Las caracteristicas generales en cuanto a iluminaci6n, ventilaci6n, dimensiones, 
protecciones, climatizaci6n, aislamientos y materiales $On las mismas que las 
prescriptas para Aulas de nivel primario, secundario y terciario del presente 
C6digo, excepto en Ips siguientes exigencias basicas: 
El coeficiente de ocupaci6n maxima para Educaci6n General Basica sera de un 
metro cuadrado con cincuenta centimetres por alumna (1 ,50m2

/ alum no), con un 
maximo de catorce (14) alumnos. 
El coeficiente de ocupaci6n maxima para Educaci6n para Adultos sera de 2 m2

/ 

alumna, con un maximo de doce (12) alumnos. 
b. Aulas o Salas de Educaci6n Especial para niiios y niiias de hasta ocho (8) 
a nos: 
Se regiran con lo prescripto para Aulas de Educaci6n Especial para mayores de 
seis (6) aiios, excepto en relaci6n a: 
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El coeficiente de ocupacion maxima sera de tres metros cuadrados por alumna 
(3m2

/ alumna) con un mfnimo de cuatro (4) y un maximo de diez (10) alumnos. 
c. Direccion: 
Se regira de acuerdo a lo prescripto para Direccion de otros nlveles educativos, 
excepto respecto al uso compartido, siendo este local de uso exclusivo para cada 
prestacion o nivel. 
d. Gabinete: 
En nivel especial el uso es principalmente para entrevistas entre profesionales 
especializados y alumnos en forma individual. 
Se regira de acuerdo a lo prescripto para Gabinete de Uso Educativo. 
La superficie mfnima es de 6 m2 y ellado mfnimo de 2 m. 
La iluminacion y_ ventilacion sera para local de tercera clase del caso general, 
pudiendo cumplirse con iluminacion artificial y ventilacion mecanica. 
e. Expansiones Cubiertas y Descubiertas: (patios) 
1 . Distancia a patios: 
El patio debe estar ubicado a no mas de dos niveles (plantas) de altura ni a mas 
de 8 m de desnivel entre las aulas y el patio de recreo correspondiente. 
2. Patios descubiertos: 
I. Superficie de patios descubiertos: 
Deben cumplir con los mfnimos exigidos para patio de recreo de 
Escuela de educacion comun para todos los niveles educativos. 
II. Compatibilidad de uso: 
Debe mantenerse Ia independencia de uso entre las distintas prestaciones. No 
deben concurrir simultaneamente alumnos pertenecientes a distintas 
categorizaciones de uso a los mismos locales, evitandose los usos compartidos, 
tanto en los locales como en las circulaciones y espacios de expansion. 
3. Patios cubiertos: 
Son espacios de usa obligatorios. Deben cumplir con los mfnimos exigidos para 
patio de recreo de Escuela de educacion comun para todos los niveles educativos 
f. Estar- Comedor/ Comedor de Educacion Especial: 
Se regira de acuerdo a lo prescripto para comedor de escuela de educacion 
comun. 
g. Salon de Usos Multiples: (SUM) 
Se regira de acuerdo a lo prescripto para SUM de Educacion Comun. 
h. Otros locales: 
Se regiran de acuerdo a lo prescripto para Educacion Nivel Primario y 
Secundario. 

3.8.5.4,4 Escuelas con lnternado 
Locales obligatorios en establecimientos con internado. 
Ademas de lo indicado para escuelas debe contar con: 
a. Dormitorio de Alumnos: 
Se requiere una superficie de seis metros cuadrados (6m2

) y un volumen de 
quince metros cubicos (15m3

) por cama. 
Los dormitories deben estar separados del sector de dormitories del personal y de 
los docentes y tener comunicacion directa con el Servicio de Salubridad. 
b. Estar de Alumnos: 
Debe estar separado de los locales de uso pedagogico, en lo posible vinculado a 
los dormitories. 
Se requiere una superficie de cuatro metros cuadrados (4m2

) por interno. 
c. Comedor de Alumnos: 
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Se requiere una superficie de dos metros cuadrados (2m2

) par interno. 
Debe estar separado de los locales de usa pedag6gico, vinculado a Ia cocina de 
alumnos. 
De acuerdo a las caracteristicas del establecimiento puede existir una cocina de 
usa exclusivo para el area de internos. 

3.8.5.4.5 Establecimientos de Educaci6n No Oficial 
lnstituto de ensenanza para ninos, ninas y adolescentes: 
Se incluyen en este grupo los Establecimientos de Educaci6n permanents de 
Adolescentes, ninos y ninas, de gesti6n estatal. 

Aula: 
En cuanto a las condiciones de habitabilidad y seguridad, se regira de acuerdo a lo 
requerido a Aulas de Escuela, excepto a las condiciones de iluminaci6n, 
admitiendose iluminaci6n natural par claraboya. 

Servicios de salubridad: 
Deben diferenciarse entre personal y alumnos. 
Se ajustaran a lo requerido a servicios de salubridad en escuela. 
En caso de existir menores de cinco (5) anos, debe contar con servJcJo de 
salubridad diferenciado para ninos, conforme lo indicado en servicios de 
salubridad de nivel inicial 
Patios cubiertos y descubiertos 
Se consideran obligatorios en caso de permanencia superior a dos horas diarias. 
Se ajustaran a lo indicado respecto a patios de escuela y patios de nivel inicial 
conforme a Ia edad de los alumnos 
El resto de los locales se ajustara a lo indicado para escuelas de nivel inicial y 
escuelas primarias y secundarias del presente Capitulo. 

lnstituto de ensenanza para adultos: 
En cuanto a las condiciones de habitabilidad y seguridad, locales obligatorios y 
demas requerimientos, se regira de acuerdo a lo requerido a Establecimientos 
Universitarios. 

3.8.5.4.6 Locales de Establecimientos de Educaci6n Superior y Universitarios 

a. Generalidades: 
Las regulaciones instituidas en el presente capitulo son aplicables a los 
establecimientos de Educaci6n Superior y Universitarios. En forma supletoria 
se aplicaran los criterios de Habitabilidad, Salubridad, lluminaci6n y 
Ventilaci6n, Accesibilidad y Seguridad prescriptos en el presente C6digo, asi 
como las Reglamentaciones Tecnicas. 

b. Locales y Usos: 
1. Consideraciones generales: 
Estas consideraciones son exigibles para edificios nuevas. En caso de edificios 
existentes Ia Autoridad de Aplicaci6n podra requerir su adecuaci6n. 

2. Clasificaci6n de los locales: 
Los locales se clasifican del siguiente modo: 

I. Aulas; 
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Debe prestarse especial importancia a las condiciones de seguridad, teniendose 
en cuenta el cuidado en el uso de herramientas y maquinas, acopio de materiales 
peligrosos; anchos libres de evacuacion, carteles indicando medidas de 
prevencion. 

Ill. Salon de Usos Multiples (SUM) I Sala de .Exposiciones I Salon de Aetas/ Sala 
de Conferencias/ Auditorio: 
Son locales para actividades diversas con o sin asistencia de publico para uso 
temporario o rotativo. Se admite una ocupacion maxima de hasta un metro 
cuadrado (1m2

) por alumna. Puede tener sectores en desnivel, brindando 
condiciones de accesibilidad para garantizar el uso educative a personas con 
discapacidad. 

1. Seguridad: 
Debe tratarse como local de uso masivo en cuanto a las consideraciones de 
seguridad cuando supere los trescientos metros cuadrados (300m2

) o trescientas 
(300) personas de ocupacion. 
2. Habitabilidad: 
Lado minima: cuatro metros (4m), cuando se prevea Ia instalacion de asientos 
fijos, ellado minima sera de seis metros (6m). 
Altura minima: dos metros con sesenta centimetres (2,60m); 
Superficie minima: cuarenta metros cuadrados (40m2

); 

3. Equipamiento: 
lnstalacion fija de asientos: 
Puede incluir Ia instalacion fija de asientos en cuyo caso, se destinara el dos por 
ciento (2%) de Ia capacidad total del salon a espacios reservados para usuarios 
de silla de ruedas, con un minima de dos (2) espacios. 
Acceso al estrado o escenario: 
En caso de disponerse un escenario en desnivel, para facilitar el acceso al estrado 
a traves del salon de aetas o por detras del escenario a personas con 
discapacidad motora, se deben disponer los medias para salvar el desnivel 
mediante rampas fijas, medias mecanicos de elevacion o bien con una rampa 
desmontable. 
Pueden existir alternativas en edificios existentes conforme lo indicado en los 
Reglamentos Tecnicos. 
4. Gabinete de control de audio y video I Gabinete para traduccion simultanea: 
Puede contar con uno o mas gabinetes de control integrados a Ia sala o salon 
mediante puerta y/o ventana vidriada. 
Lado minima: un metros con cincuenta centimetres (1 ,50m); Altura minima: dos 
metros con diez centimetres (2, 1Om); Superficie minima: dos metros cuadrados 
(2m2

); 

Podra ventilar por medias mecanicos. 
5. Vestibula: 
Debe preverse un espacio libre a modo de vestibula a Ia salida del local Salon de 
Aetas/ Aula Magna/ Aula en caso de superar trescientos metros cuadrados 300m2 
con una superficie equivalents al veinte por ciento (20%) del area destinada al 
publico en caso de existir un escenario fijo o el quince por ciento ( 15%) de Ia 
superficie total. Este espacio puede estar incorporado al area de· circulacion 
general. 

IV. Biblioteca I Biblioteca con Sala de Lectura: 
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1. Habitabilidad: 
Lado minima: tres metros (3m); 
Altura minima: dos metros con sesenta centimetres (2,60m); 
Superficie minima: dieciseis metros cuadrados (16m2

); 

2. lluminaci6n y ventilaci6n: 
Son de aplicaci6n las disposiciones establecidas para los locales de tercera clase. 
Deben cuidarse especialmente las condiciones de iluminaci6n y acustica, de 
acuerdo a lo establecido en los reglamentos tecnicos. 

V. Oficinas. Locales administrativos. Salas de reuniones: 
1. Habitabilidad 
lluminaci6n y ventilaci6n: 
Deben aplicarse las disposiciones establecidas para los locales de tercera clase. 
1.1. Oficinas principales y complementarias: 
Lado minima: dos metros con cincuenta centimetres (2,50m); 
Superficie minima: nueve metros cuadrados (9m2

); 

Altura minima: dos metros con sesenta centimetres (2,60m); 
Se estimara Ia · ocupaci6n te6rica a raz6n de una persona cad a seis metros 
cuadrados (6m2

); 

1.2. Salas de Reuniones y gabinetes de uso pedag6gico: 
Lado minima: dos metros (2 m); 
Superficie minima: seis metros cuadrados (6m2

); 

Altura minima: dos metros con sesenta (2,60m); 
Se estimara Ia ocupaci6n te6rica a raz6n de una persona cada tres metros 
cuadrados (3m2

); 

VI. Sala con Alta Aislaci6n Acustica: 
1. Habitabilidad: 
Lado minima: dos metros con cincuenta centimetres (2,50 m); 
Superficie minima: Ocho metros cuadrados (8m2

); 

Altura minima: dos metros con sesenta centimetres (2,60 m); 
2. lluminaci6n y ventilaci6n: 
Ad mite iluminaci6n artificial y debe contar con ventilaci6n mecanica. 
La sala puede contar con un gabinete de control vinculado mediante una puerta 
ylo una ventana vidriada. 
El Gabinete de control de audio y video debe tener: 

1. Habitabilidad: 
Lado minima: un metro con cincuenta centimetres (1 ,50m), 
Altura minima: dos metros con diez centimetres (2,10m) y 
Superficie minima dos metros cuadrados (2m2

). 

2. lluminaci6n y Ventilaci6n: 
Admite iluminaci6n artificial y ventilaei6n mecanica. 

VII. Garita o Cabina de Seguridad: 
1. Habitabilidad: 
Lado minima: un metro con cincuenta centimetres (1 ,50m); 
Superficie minima: tres metros cuadrados (3m2

); 

Ill 



LEGISLATURA 
Ciudad Aut6noma de Buenos Aires 

"2020 - Afio del General Manuel Be/grana" 

Ill 
VIII. Comedor: 
Deben considerarse condiciones de higiene y salubridad, bajo nivel de 
contaminaci6n y ambiente confortable que favorezca una sana alimentaci6n. 
1. Habitabilidad: 
Debe cumplimentarse lo establecido para los locales de tercera clase en "Altura 
Minima de Locales" 
2. lluminaci6n y ventilaci6n: 
Ad mite iluminaci6n artificial y ventilaci6n mecanica. 
La cantidad de comensales se calculara como un metro cuadrado (1m2) por 
persona. 

IX. Cocina para el comedor de alum nos: 
1. Habitabilidad: 
Lado minima: dos metros (2m); 
Superficie minima: veinticinco por ciento(25%) de Ia superficie del local comedor; 
Admitira iluminaci6n artificial y ventilaci6n mecanica; 
2. Salubridad: 
Se debe garantizar que el ambiente, asi como sus instalaciones -fijas o m6viles-, 
cuenten con las debidas protecciones contra roedores e insectos. 

X. Servicios de Salubridad: _ 
Es obligato rio contar con un servicio de salubridad accesible bajo parte. cubierta o 
semicubierta para uso de alumnos y personal. 
Este servicio podra ser un unico local apto para reemplazar a ambos o a uno de 
ellos, pudiendo ser compartido con el publico general. 
Los requisitos para este local son: 
El servicio de salubridad se determina segun el numero de ocupantes. Pueden 
integrarse los servicios de · salubridad destinados a los alumnos, personal y el 
publico como un servicio de uso general. 
El establecimiento puede determinar el numero de personas que estudian y 
trabajan en cada edificio, que como minima es el correspondiente a acumular Ia 
aplicaci6n del coeficiente de ocupaci6n de los locales de acuerdo a su uso. 
El calculo de capacidad · por recinto se ajustara a lo indicado al item c.5.3 del art 
3.8.5.5.1 c "Servicios de Salubridad para Personal" 

XI. Servicios de Salubridad para PcD: 
Las dimensiones, condiciones generales de uso y equipamiento deben ajustarse 
a lo determinado en "Servicio minima de salubridad para PcD en todo predio 
donde se permanezca o trabaje" del presente C6digo debe darse cumplimiento a 
las siguientes condiciones: 
Es obligatorio contar con un servicio de salubridad para PcD accesible sin 
interposici6n de escalones que no sean salvados por rampas o medias 
mecanicos. 
Este servicio sera para uso indistinto de alumnos, publico general y personal del 
establecimiento. 
Habra servicio de salubridad para PcD por cada diez(1 0) inodoros requeridos 
para el establecimiento. 
El acceso al local se ubicara en un espacio de circulaci6n, o _en un sector 
diferenciado con interposici6n de vistas dentro de un espacio o local, no 
permitiendose el acceso directo desde las aulas. 
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Los servicios de salubridad para PcD no son de uso exclusive de las personas 
con discapacidad o con circunstancias discapacitantes. 

XII. Local de Sanidad. Sala de Primeros Auxilios: 
Es un local obligatorio para establecimientos con mas de cien (1 00 ) alumnos. 
Deben cumplimentarse las prescripciones previstas en "Local Destinado a 
Servicio de Sanidad para Primeros Auxilios". 
c. Usos Asimilables: 
Los Usos que a continuaci6n se enumeran se encuadraran en las exigencias 
basicas desarrolladas. A saber: 
1. Universidad; Institute universitario; 
2. Institutes de Educaci6n Superior; (1) 
3. Institute de ensefianzas-academias; (2) 
4. Institute de investigaci6n sin laboratorio; (3) 
5. Institutes de investigaci6n con laboratories; 
6. Campus universitario; 

Referencias: 
(1 ). Escuelas Normales Superiores (ENS), Institutes Superiores de Formaci6n 
Docente (ISFD), Institutes de Formaci6n Artistica (IFA); Institutes de Formaci6n 
Tecnica Superior (IFTS); Establecimiento superior no universitario; Institute 
Terciario; 
(2). Institutes para adultos no incorporados a Ia ensefianza oficial, 
(3). Dedicados a Ia ensefianza y Ia investigaci6n; 
d. Adecuaci6n de Edificios Existentes al uso de Establecimientos Universitarios y 
de Educaci6n Superior: 

d. 2. Medics de elevaci6n para Establecimientos Universitarios y de Educaci6n 
Superior: 
Se regiran de acuerdo al presente C6digo y a lo establecido en las 
consideraciones particulares previstas en los Reglamentos Tecnicos. 
En todos los cases se debe cumplimentar, como minimo, los requerimientos de 
visitabilidad, conforme lo indicado en los reglamentos tecnicos. 

3.8.5.5 Edificios existentes 
Como regia general, los edificios existentes deben cumplir las condiciones , 
generales del proyecto establecidas en los articulos precedentes, admitiendose las 
consideraciones particulares que se describen a continuaci6n, teniendo en cuenta 
su fecha de construcci6n, superficie, altura, uso anterior y el proyecto de 
intervenciones, modificaciones y ampliaciones previstas. 

3.8.5.5.1 Antecedentes 
Se entendera que un edificio es existente siempre que sea posible acreditar 
pianos de antecedentes que justifiquen su preexistencia. 

Se considerara plano de antecedente a plano registrado de Obra, plano de 
habilitaci6n de uso educative, pianos de autorizaci6n de obra o uso aprobado por 
autoridad con competencia y cualquier otro antecedente que pueda ser 
considerado valido a juicio de Ia Autoridad de Aplicaci6n. 
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3.8.5.5.2 FeGha de construcci6n 
Se tomarc~ como fecha de construcci6n Ia de los pianos iniciales de antecedents o 
registro, siempre que Ia superficie actual o existente, en caso de haber sido 
modificada respecto a Ia preexistente, no supere en mas de un treinta por cierito 
(30%) Ia superficie de registro inicial. En caso de superar Ia superficie existente en 
mas de un treinta por ciento (30%) a Ia superficie preexistente, se tamara como 
referencia Ia fecha del ultimo plano de antecedents o registrado. 

· 3.8.5.5.3 Adecuaci6n de edificios existentes 
Se atendera a las preexistencias de uso y de superficie. Siempre que sea posible, 
se adecuaran los edificios existentes a las majores condiciones de seguridad, 
habitabilidad y accesibilidad y acordes a Ia escala del edificio y de Ia intervenci6n 
edilicia proyectada, conforme lo determinado en los reglamentos tecnicos. 

3.8.5.5.4 Ampliaci6n de edificios existentes 
Las superficies nuevas deben cumplir con lo indicado para edificios nuevas en 
cuanto habitabilidad y seguridad. Podra exceptuarse de accesibilidad a las 
superficies nuevas, en aquellos cases donde, a modo de compensaci6n, esta 
accesibilidad sea brindada en sectores del edificio existente por mejoras 
equivalentes o superadoras, conforme lo indicado en los Reglamentos Tecnicos. 

3.8.5.5.5 Accesibilidad 
Se regiran de acuerdo a lo indicado en los reglamentos tecnicos, excepto respecto 
al uso "jardines maternales" e "institutes de enseiianza no oficiales o no formales" 
en· los cuales sera de aplicaci6n el articulo 2.1.8.1 "Obras de Modificaci6n de 
Edificios Existentes" de este C6digo. 
La Autoridad de Aplicaci6n requerira Ia presentaci6n de proyectos de adecuaci6n 
practicables que aseguren condiciones admisibles o grades de accesibilidad, 
atendiendo a Ia modalidad, nivel de enseiianza y caracteristicas edilicias 
particulares, conforme lo determinado en los reglamentos tecnicos. 
Para todos los cases, en caso de reformas o modificaciones en edificios 
existentes pueden aceptarse variantes siempre que mejoren las condiciones 
existentes. 

3.8.5.5.6 Servicios· de Salubridad para PcD 
En los edificios existentes accesibles destinados .al uso educative o en aquellos 
con cambia de uso a uso "educative", excepto respecto a "jardines maternales" e 
"institutes de enseiianza no oficiales o no form ales", es obligatorio contar con un 
servicio de salubridad para PcD de acuerdo a los requerimientos establecidos en 
"Servicio minima de salubridad para PcD en todo predio donde se permanezca o 
trabaje". Se tendra ademas consideraci6n en lo ·especificado en el item 3.1 0.3 
"Accesibilidad" del presente Codigo 

3.8.5.5.7 Circulaciones 
La Autoridad de Aplicaci6n puede exceptuar del cumplimiento de los articulos 
3.8.5.1.6.2.2 Circulaciones en Escuelas Primarias y Secundarias c. Ancho de 
Circulaciones interiores: c) Espacio de circulaci6n frente a puertas de Aula; d. 
Espacio de circulaci6n frente a puertas de Aulas y 3.8.5.1.6.2.3 "Lockers". Los 
pasos y circulaciones se regiran conforme a lo indicado en el articulo 3.4.7.8 
"Ancho de Corredores de Piso" de este C6digo. 
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En caso de no ser posible, se ajustaran a lo indicado en los Reglamentos 
Tecnicos. 

3.8.5.5.8 Puertas 
La Autoridad de Aplicaci6n puede exceptuar del cumplimiento del articulo 
3.8.5.1.6.3.2 Puertas de acceso a locales de enseiianza. Deben ajustarse a lo 
indicado en el articulo 3.4.7.7. "Puertas de Salida" en caso de estar afectadas a un 
medio de salida, pudiendo exceptuarse del barrido en el sentido de salida en caso 
de ser puertas preexistentes. 
Pueden admitirse puertas menores a ochenta centimetres (80cm) en caso de no 
afectar las condiciones de accesibilidad y seguridad, conforme lo indicado en los 
Reglamentos Tecnicos. · 

3.8.5.5.9 Rampas y Escaleras: 
En caso de edificios existentes pueden aceptarse alternativas conforme lo 
indicado en los Reglamentos Tecnicos. 
a. Rampas 
En caso de constituir medio de salida, se admite no colocar barandas intermedias 
en pasos de anchos menores a dos metros con cuarenta centimetres (2,40m) y 
mayores a un metro con veinte centimetres (1 ,20m). 
b. Escaleras 
Sera de aplicaci6n lo indicado en articulo 2.1.8.1 "Obras de Modificaci6n de 
Edificios Existentes", debiendo ajustarse el calculo de los medios de salida 
conforme a lo indicado en los Reglamentos Tecnicos. 

3.8.5.5.1 0 Medios de Salida 
Se ajustaran a lo indicado en el articulo 3.8.5.1.3 Medios Exigidos de Salida en 
los sectores a ampliar, debiendo realizar acciones de mitigaci6n de riesgos, 
conforme lo determinado por autoridad competente, hasta tanto puedan realizarse 
las adecuaciones correspondientes en los sectores preexistentes. : 

En aquellos casos donde las adecuaciones necesarias superen un grado de 
intervenci6n conforme lo determine los Reglamentos Tecnicos, se pueden 
proponer alternativas justificadas mediante informe tecnico del profesional 
re~ponsable, atendiendo a Ia preexistencia de instalaciones equipamiento e 
infraestructura edilicia. 

Pueden existir variantes en Ia ocupaci6n y distribuci6n de Ia poblaci6n, siempre 
que sea posible justificar en condiciones admisibles de seguridad, conforme lo 
indicado en los Reglamentos Tecnicos. 

3.8.5.5.11 Caja de Escalera 
Se conformara caja de escalera en aquellos edificios con locales de uso por 
encima de los doce metros (12m) sobre el Nivel de piso de Ia Planta Baja sobre el 
acceso principal. 
En caso de escuelas infantiles y escuelas de modalidad especial, se debe 
conformar caja de escalera cuando existan locales de uso de alumnos por encima 
de los nueve metros (9m) sobre el Nivel de piso de Ia Planta Baja sobre el acceso 
principal. 
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En caso no ser posible conformar caja de escalera, se permitira conformar una 
escalera externa. El calculo de capacidad se ajustara a lo indicado en el art 3.4.7.8 
(ancho exigido de corredor de piso), pudiendo optar par Ia verificaci6n de acuerdo 
a lo indicado para caja de escalera. 
En los casas donde Ia construcci6n de caja de escaleras sea inviable par 
razones de arden material o tecnico, o bien el edificio cuente con Protecci6n 
Hist6rica se considerara Ia preexistencia, pudiendo Ia Autoridad de Aplicaci6n 
contemplar situaciones particulares. 

3.8.5.5.12 Locales y Usos Obligatorios segun rubro. 
En caso de edificios existentes pueden atenderse alternativas que cumplan con 
los requerimientos conforme al usa de acuerdo a lo determinado en los 
reglamentos tecnicos. 
Los requerimientos de superficies obligatorias en edificios existentes con 
ampliaciones de superficie aplicaran exclusivamente respecto a las superficies 
ampliadas, pudiendo existir alternativas de compensaci6n en otros sectores del 
edificio conforme a criterios que atiendan a Ia preexistencia de usa de los locales, 
de Ia actividad y/o de Ia superficie. · 

3.8.5.5.13 Caracteristicas de los Locales 
Pueden admitirse condiciones de iluminaci6n y ventilaci6n no reglamentarias en 
caso de contar con pianos de regis~ro de obra o de habilitaci6n para el mismo usa 
o con un usa equivalente en cuanto a las condiciones de habitabilidad, siempre 
que se alcancen valores minimos para cada local, conforme se establezca en los 
Reglamentos Tecnicos. 

3.8.5.5.14 Patios de recreo 
a.2.3.3. Cubiertas sabre Patios de Recreo: 
Pueden ser admisibles como ingreso a locales que requieran acceso cubierto o 
semicubierto soluciones que resuelvan sus cubiertas con cerramientos horizontales o 
inclinados con mecanismos de apertura total, siempre que los locales que sean 

· servidos par estas cubiertas cumplan con las condiciones minimas de ventilaci6n e 
iluminaci6n establecidas en el presente C6digo. 

3.8.5.5.15 Salones de Aetas 
Accesibilidad, Equipamiento y Vestibula del Salon de Aetas 
Se aceptaran alternativas de usa en caso de edificios existentes, conforme a lo 
indicado en los Reglamentos Tecnicos. · 

Art 23.-Sustituyese el articulo 3.8.8.1. "Oficinas" del Titulo 3 
"Proyecto" del C6digo de Edificaci6n Anexo A de Ia Ordenanza No 34.421 (Texto 
Consolidado par Ley 6347), par el siguiente: 

3.8.8.1 Oficinas 
a. Habitabilidad: 
Una oficina se considera local de tercera clase. Las medidas minimas de una 
oficina son: 
Superficie minima dace metros cuadrados(12 m2

) para oficinas individuales. 

En caso de que Ia oficina sea anexo y/o complementario de otro usa principal, Ia 
superficie minima podra ser de nueve metros cuadrados (9 m2

). 
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No sera requerido un lado minima, siempre que se respete Ia superficie minima y 
Ia sumatoria de Ia superficie de los locales sea igual a lo que resultaria de sumar 
locales de superficie minima, y se aseguren las condiciones de seguridad, 
accesibilidad, habitabilidad y funcionamiento de los locales. 

La geometrfa de los locales debe poder contener un rectangulo cuyos Iadas estEm 
en relaci6n no mayor que dos (2), y su area sea igual o mayoral setenta por ciento 
(70%) de Ia superficie minima requerida. El coeficiente de ocupaci6n es el 
establecido en "Coeficiente de Ocupaci6n". 

b. lluminaci6n y ventilaci6n: 
En caso de oficinas individuales, como uso principal, deben iluminar y ventilar, 
como minima, a patio vertical. 
En caso de plantas libres, el veinte por ciento (20%) de Ia superficie destinada a 
oficina debe estar iluminada de forma natural a espacio urbana. 

Los locales destinados a oficina que sean complementarios de otro uso principal 
pueden ventilar e iluminar a vacfo de edificaci6n, siempre que se garantice Ia 
ventilaci6n requerida para Ia correcta renovaci6n del volumen de aire. 

Para asegurar Ia calidad del aire interior, se debe garantizar los volumenes de tasa 
de aire exterior determinados en el art. 3.3.2.1 del presente C6digo y lo que 
establezcan los Reglamentos Tecnicos. 

c. Salubridad: 
Los servicios sanitarios deben dimensionarse de acuerdo a lo establecido en el 
cuadro "Servicio minima de Salubridad en Locales o Edificios Publicos, 
Comerciales o Industriales" de "Servicio Minima de Salubridad". 
Las oficinas pueden tener servicios compartidos de salubridad con otras unidades 
del mismo edificio a los efectos de cumplir con las condiciones minimas. 

Art 24.- Sustituyese el articulo 3.8.8.2. "Estudio Profesional" del Titulo 
3 "Proyecto" del C6digo de Edificaci6n Ia Ordenanza No 34.421 (Texto 
Consolidado por Ley 6347), porel siguiente: 

3.8.8.2 Estudio Profesional 
a. Habitabilidad: 
Un estudio profesional se considera local de tercera clase, debiendo iluminar y 
ventilar, como minima, a Patio Vertical. 

La superficie minima de un estudio profesional es, para un estudio individual, dace 
metros cuadrados (12 m2

), y de diez metros cuadrados (10 m2
) para el caso de 

dos (2) o mas locales que conforman una sola unidad funcional. 

En caso de unidades de uso con mas de un local, uno de ellos debe ser de 
primera clase. 

/II 



LEGISLATURA 
Ciudad Aut6noma de Buenos Aires 

"2020 - Aflo del General Manuel Belgrano" 

Ill 
El lado minimo, en caso de tratarse de un solo local, sera de dos metros con 
ochenta 93 centimetres (2,80m).En caso de tratarse de mas de un local, no sera 
requerido lado minimo, siempre que Ia sumatoria de los locales sea igual a lo que 
resultaria de sumar locales de superficie minima, y siempre que se aseguren las 
condiciones de seguridad, accesibilidad, habitabilidad y funcionamiento de los 
locales. 

La geometria de los locales, ya sea de primera o de tercera, debe poder contener 
un rectangulo cuyos lados estEm en relaci6n no mayor que dos con cincuenta 
metros (2,5m), y su area sea igual o mayor al setenta por ciento (70%) de Ia 
superficie minima requerida para el local. 

El coeficiente de ocupaci6n es el establecido en "Coeficiente de Ocupaci6n". 

Ventilaci6n: 
Para asegurar Ia calidad del aire interior, se deben garantizar los volumenes de 
tasa de aire exterior determinados en el art. 3.3.2.1 del presente C6digo y lo que 
establezcan los Reglamentos Tecnicos. 

3 .. Salubridad: 
Puede tener servicios compartidos de salubridad con otras unidades del mismo 
"edificio a los efectos de cumplir con las condiciones minimas establecidas en 
"Servicio minimo de Salubridad" . 

. Debe contar con servicio de salubridad para PcD. 

c. Estudio profesional anexo a vivienda: 
-Superficie minima: nueve metros cuadrados(9 m2

). 

No sera necesario servicio de salubridad adicional. 

Art 25.-lncorp6ranse los articulos 3.1 0, 3.1 0.1, 3.1 0.2, 3.1 0.2.1, 
3.1 0.2.2, 3.1 0.2.3, 3.1 0.2.4, 3.1 0.3, 3.1 0.4, 3.1 0.5, 3.1 0.6, 3.1 0. 71 3.1 0.8, 3.1 0.9, 
3.1 0.10 al Titulo 3 "Proyecto" del C6digo de Edificaci6n Ia Ordenanza No 34.421 
(Texto Consolidado por Ley 6347), con el siguiente texto: 

3.10 lntervenciones en Edificios Existentes 

3.1 0.1 Generalidades 
Se considera que un edificio o parte de el es existente, si se acredita Ia existencia 
del registro de pianos de obra, instalaciones, habilitaci6n comercial o autorizaci6n 
de uso. 

Si Ia superficie real difiere de Ia superficie registrada en el plano mas reciente, solo 
se tomara como valida y reglamentaria Ia superficie registrada. La superficie no 
registrada debe regularizarse, y en caso de no poder hacerlo, debe adecuarse a 
las normas vigentes al memento de presentar Ia nueva intervenci6n. 

Los edificios que se encuentren en obra y presenten modificaciones de proyecto 
que involucren cambios de uso, deben adecuarse a Ia totalidad de Ia normativa 
aplicable. 
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Las intervenciones en edificios existentes pueden ser de reforma, renovaci6n, 
transformaci6n, ampliaci6n, rehabilitaci6n. Estas actividades pueden darse solas o 
combinadas y pueden incluir, eventualmente, demoliciones parciales. 

En todos los casos se debe prever Ia adecuaci6n a las normas vigentes en el 
memento de hacerse Ia intervenci6n. 

Se debe procurar que el resultado final de Ia intervenci6n este de acuerdo a Ia 
normativa vigente en su totalidad, tanto en lo relative a habitabilidad, como a 
salubridad, accesibilidad, seguridad y prestaciones de las instalaciones. 

En los casos en que Ia Autoridad de Aplicaci6n determine Ia imposibilidad de 
adecuar Ia totalidad del edificio a las normas vigentes actuales, el profesional 
responsable debe presentar un proyecto alternative· para mitigar o salvar las 
cuestiones que puedan adecuarse a Ia norma, de acuerdo a lo enunciado en este 
C6digo yen los Reglamentos Tecnicos. 

Las condiciones admisibles aqul descriptas son de aplicaci6n a Ia generalidad de 
las situaciones, salvo que se establezca lo contrario en el capitulo 3.8 referido a 
Condiciones para determinados usos en el Proyecto del presente C6digo. 

Las intervenciones que se realicen estan alcanzadas por las calificaciones 
determinadas en los Reglamentos Tecnicos. 

3.1 0.2 Grado de adecuaci6n mlnimo obligato rio segun el tipo de intervenci6n 

3.10.2.1 lntervenciones sin ampliaci6n, sin cambio de uso, y/o sin aumento de 
poblaci6n 
Siempre que se pueda acreditar Ia situaci6n existente, se consideran 
reglamentarias y puede no requerirse adecuaci6n, salvo que Ia Autoridad de 
Aplicaci6n lo determine en situaciones particulares, o se trate de una situaci6n 
contemplada en los Reglamentos Tecnicos. La instalaci6n fija contra incendio 
debe ser adecuada a Ia normativa vigente, siempre que las posibilidades fisicas 
del edificio lo ·permitan. Caso contrario, se deben presentar propuestas alternativas 
de· mitigaci6n del riesgo a traves de soluciones constructivas o incorporaci6n de 
tecnologla. 

3.1 0.2.2 lntervenciones con cambio de uso, sin aumento de superficie, con o sin 
cambio de poblaci6n · 
Se deben adecuar las situaciones preexistentes a las normas vigentes en Ia 
materia, al memento de Ia intervenci6n, pudiendo establecer'se soluciones 
alternativas en lo referido a caja de escaleras, medics de salida, anchos de 
circulaci6n o medics de elevaci6n, segun se indique en los reglamentos tecnicos. 
Las instalaciones fijas contra incendio deben ser adecuadas a Ia normativa 
vigente. En caso de no poder adecuarse los medics de salida, Ia poblaci6n 
maxima admitida queda limitada a Ia capacidad de los mismos: 

3.1 0.2.3 lntervenciones con aumento de superficie, sin cambio de uso. 
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La superficie que se amplie debe cumplir con Ia normativa vigente, pudiendo lo 
preexistente no adecuarse. Si Ia ampliaci6n es parte del mismo volumen o se 
accede por el edificio existente, se deben mejorar las condiciones de evacuaci6n y 
accesibilidad. 

Si Ia ampliaci6n contiene locales de uso principal y supera el cincuenta por ciento 
(50%) de Ia superficie existente, debe adecuarse Ia totalidad del edificio, salvo 
aquellas situaciones contempladas en los Reglamentos Tecnicos. 

Si Ia ampliaci6n solo contempla usos complementarios o de servicio, el edificio 
existente puede conservar las caracteristicas pre existentes. 

3.1 0.2.4 lntervenciones con aumento de superficie y cambia de uso 
La superficie que se amplia debe cumplir con Ia normativa vigente, pudiendo lo 
preexistente no adecuarse en cuanto a dimensiones y condiciones de iluminaci6n 
y ventilaci6n natural. Si Ia ampliaci6n es parte del mism6 volumen o se accede por 
el edificio existente, se deben mejorar las condiciones de evacuaci6n y 
accesibilidad. 

3.1 0.3 Accesibilidad 
Los edificios existentes se clasifican segun su grado de accesibilidad en: 
1- Accesibilidad total; 
2- Accesible: el uso principal es totalmente accesible, pero los complementarios o 
servicios, o parte de ellos nolo son; 
3- Visitable: entre el cincuenta por ciento (50%) y noventa y nueve por ciento 
(99%) de los locales de uso principal es accesible; 
4- lnaccesible parcial: entre el veinticinco por ciento (25%) y el cincuenta por 
ciento (50%) de los locales de uso principal son accesibles; 
5- No accesible: menos del veinticinco por ciento (25%) de los locales de uso 
principal son accesibles. 

Como principia general, se debe procurar alcanzar Ia accesibilidad total, pero si 
por razones fisicas resulta imposible, se puede optar por una de estas 
clasificaciones, en desmedro de Ia calificaci6n de calidad del media construido. 

Se debe garantizar siempre Ia accesibilidad a, como minima, un bano accesible, 
en todos los casas. En los casas donde por razones materiales 
o tecnicas resultare imposible Ia creaci6n de un bano accesible de acuerdo a Ia 
normativa actual, se admitiran sanitarios adaptados 

Los Reglamentos Tecnicos establecerim criterios particulares para cada uso. 

3.1 0.4 Medias de salida y evacuaci6n 
Cuando no se pueda redimensionar o agregar medias de salida para cumplir con 
Ia poblaci6n real declarada, o Ia poblaci6n te6rica segun Factor de Ocupaci6n del 
presente C6digo, se limitara Ia poblaci6n a Ia capacidad que puedan evacuar los 
medias de salida. 

3.1 0.5 lnstalaciones Fijas contra lncendio 
No se admiten instalaciones fuera de norma, debiendo adaptarse en todos los 
casas a Ia normativa vigente. 

Ill 
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Las instalaciones fijas contra incendio del tipo de caiieria seca, en desuso, pueden 
ser objeto de conservaci6n, siempre que se asegure que las mismas no causen 
daiios o alteraciones al edificio. 

La Autoridad de Aplicaci6n y el Organismo Competente en Ia materia de 
fiscalizaci6n dictara Reglamentos Tecnicos, estableciendo las condiciones 
particulares en estes cases. 

3.1 0.6 Medics de Elevaci6n 
En caso de existir ascensores con cabinas de dimensiones menores a las 
reglamentarias, pero que se encuentren en estado de conservaci6n, se admiten 
reformas o intervenciones sin ampliaci6n de poblaci6n. 

3.1 0. 7 lluminaci6n y Ventilaci6n 
Los locales que no ventilen, ni iluminen, ni cumplan con las dimensiones segun Ia 
normativa vigente, no pueden acceder a Ia escala de calificaciones determinada 
en los Reglamentos Tecnicos. 

3.10.8 Techos Verdes 
Se permiten techos verdes extensivos, que no sobrecargan Ia estructura. 

Se pueden ejecutar techos verdes intensives, para lo cual se debe presentar el 
calculo estructural que demuestre que Ia estructura existente soportara las nuevas 
cargas, o se de ben realizar los refuerzos necesarios para . no sobrecargar Ia 
estructura. 

3.1 o.g Retroadaptaci6n 
De acuerdo a lo establecido en los articulos 3. 7 y siguientes sabre Diseiio 
Sostenible del presente C6digo, se deben contemplar las estrategias necesarias 
para cumplir con los Reglamentos Tecnicos correspondiente a Ia adaptaci6n de 
condiciones existentes para mejorar el desempeiio ambiental de los edificios, ,de 
acuerdo a los compromises asumidos porIa Ciudad en esta materia. 

Se reglamentara Ia incorporaci6n o adecuaci6n de edificios existentes a 
determinados aspectos, segun usos, superficie y grade de intervenci6n. 

3.1 0.10 Salubridad 
En cualquier tipo de intervenci6ri se deben adecuar los servicios de salubridad 
para dar cumplimiento a lo establecido en el presente C6digo y sus Reglamentos 
Tecnicos. · 

Art. 26.- Publiquese y cumplase con lo establecido en los Articulos 
ago y goo de Ia Constituci6n de Ia Ciudad Aut6noma de Buenos Aires. 

Parlamentaria 

AGUSTiN FORCHIERI 
PABLO SCHILLAGI 


